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MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE S| AMENAJARII TERITORIULUI

ORDIN
Nr. 176 / N/ 16 August 2000

In temeiul Hotararii Guvernului nr. 456/1994 privind organizarea Si
functionarea Ministerului Lucrarilor Publice si  Amenajarii  Teritoriului,
modificata s1 completata prin Hotararea Guvernului nr. 354/1995, 70/1996.
507/1997 si 6/1998:

in conformitate cu Hotararea Parlamentului nr. 57/21.12.1999 si a

'Decretulu nr. 433/22 12.1999:

Ministrul Lucrarilor Publice s1 Amenajari Teritoriului emite urmatoru;
ORDIN

Art. 1 Se aproba reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” -
indicativ. GM - 010 - 2000

Art. 2 ~utortatile admunistratier publice locale. prin compartimentele de
specialitate vor lua masuri pentru folosirea in teritoriu a ghidului
mentionat ia art 1

Art. 3 Reglemeniarea tehnica specifica la art. 1 se publica in brosuri de catre
institutul  National de Cercetare-Dezvoitare pentru Urbanism  si
Amenajarea Tertonului - URBANPROIECT - Bucuresti. si se
difuzeaza celor interesati prin grija Consiliilor Judetene.

Art. 4 Prezentu! ordin se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, partea |
$i va intra in vigoare la data publicarii lui

Art. 5 La data publicam in Monitorul Oficial a prezentului ordin isi inceteaza
valabilitatea capitolul IIl/C - plan urbanistic zonal, din “Formularele,
procedura de autorizare $i continutul documentatiilor”, aprobate cu
Ordinul 91/1991 al Ministerulur Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriulul

Ministrul Lucrarilor Publice
Si Amenajarii Teritoriului

Nicolae Noica
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P.U.Z - METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU

1. GENERALITATI

1.1. Necesitatea elabordrii reglementarii

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructiilor se
face pe baza unei documentatii de urbanism aprobata.

In categoria documentatiilor de urbanism se inscrie si Planul Urbanistic
Zonal (denumit prescurtat PUZ). alaturi de Planul Urbanistic General (PUG -
ghid aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.13 N/1999) si de Planul Urbanistic de
Detaliu (PUD - ghid aprobat cu Ordinul M.L.P.AT. nr. 37 N/2000).

Prin definitie, PUZ—ul.stabileste reglementari specifice pentru o zona

" dintr-o localitate urbana sau rurala. compusa din mai multe parcele, acoperind

toate functiunile. locuire. servicii, productie, circulatie, spatii verzi, instituti
publice etc

Lipsa unei reglementari tehnice pentru categoria de documentatii PUZ,
importanta si frecventa elaborarii lor, precum si varietatea problematicii
acestora, au condus la necesitatea elaborarii unei reglementari tehnice
specifice.

Prezenta reglementare tehnica reprezinta baza procedurala in vederea
elaborarii complete si unitare a Planurilor Urbanistice Zonale, utilizabild in
rezolvarea problematicii diverselor functiuni din cadrul localitatilor urbane si
rurale.

Reglementarea este utila, in egala masura, initiatorilor, elaboratorilor Si
avizatorilor de documentatii de tip PUZ.

1.2. Cadrul legal

Reglementarea tehnica este elaborata in conformitate cu prevederile
actelor normative in vigoare, specifice domeniului sau complementare
acestuia. Dintre principalele acte normative. cu implicatii asupra dezvoltarii
urbanistice, se mentioneaza:

e lLegea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor (nr. 50/1991, republicata);

e Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata):
» Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata):
o Legea privind circulatia juridica a tergnurilor (nr. 54/1998);

1. GENERALITAT! I
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Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
(nr. 33/1994);

Legea cadastrului imobiliar i publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);
Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);
Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru
aprobarea OG nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996),

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr
213/1998);

Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998):

Legea privind zonele protejate (nr. 5/2000);

Legea nr. 96/1995 pentru aprobarea OG nr. 12/1993/1995 privind
achizitiile publice:

Legile privind aprobarea sectiunilor Planulu de Amenajare a
Teritoriului National;

HGR nr. 525/1996, modificat, pentru aprobarea Regulamentuiui
General de Urbanism;

HGR nr. 63/1994; HGR nr. 163/1997; HGR nr. 568/1998 -
Regulamentul privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de
bunuri si servicii;

Codul civil;

Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei:

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor.
Padurilor si Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice
Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajarea teritoriului.

PUZ-ul, avand un caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate,
necesare atingerii obiectivelor sale.

PUZ-ul nu reprezintd o faza de investitie, ci o fazd premergatoare
realizarii investitiilor. Unele prevederi ale PUZ strict necesare dezvoltarii
~ urbanistice a zonei, nu figureaza in planunle imediate de investiti. Ca atare
aceste prevederi se realizeazd etapizat, in functie de fondurile puse la
dispozitie, dar inscrise coordonat in prevederile PUZ.

1. GENERALITATI
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P.U.Z -~ METODOLOGIA DE ELABORARE $! CONTINUTUL CADRU

Pentru municipiul Bucuresti, precum si pentru municipiile resedinta de
judet se pot intocmi planuri urbanistice zonale preliminare, pe probleme
prioritare, menite sa raspunda unor presiuni in domeniul investitional.

in termen de 3 ani de la aprobarea acestora, planurile preliminare vor fi
transformate gi aprobate, ca documentatii de urbanism complete.

1.3. Categorii generale de probleme

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specificd detaliata
pentru o zona din localitate §i asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii din

care face parte.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenuriior
si conformarea constructiilor din zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din PUG, a
concluziilor studiilor de fundamentare i a opiniilor initiatorilor, in continutul
PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

e organizarea retelei stradale;
o zonificarea functionala a terenurilor;

¢ organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile
structurii urbane;

e indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime,
POT, CUT, etc.):

o dezvoltarea infrastructurii edilitare:
« statutul juridic si circulatia terenurilor;

o delimitarea si protejarea fonduiui arhitectural-urbanistic de valoare
deosebita (daca exista);

e masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri
naturale si antropice (daca exista);

o mentionarea obiectivelor de utilitate publica;
e masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programeior specifice:

e reglementari specifice detaliate — permisiuni si restrictii — incluse in
regulamentul local de urbanism aferent PUZ.

. Elaborarea documentatiilor de tip PUZ este qbligatorie Tn urmatoarele

situatii:

= Sunt prevazute prin acte normative specifice — Legea nr. 5/2000,
Ordonanta nr. 47/2000 si altele.

1. GENERALITATI
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P.U.Z — METODOLOGIA DE ELABORARE $! CONTINUTUL CADRU

Sunt prevéazute prin planul urbanistic general.
Sunt solicitate prin certificatul de urbanism.

in vederea introducerii in intravilan a unor suprafete de teren, dupa
aprobarea PUG.

Pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in
prevederile unui PUG aprobat.

_1.4. Categorii specifice de probleme

PUZ-ul poate acoperi toate zonele functionale ale unei localitati. Fata de
functiunea predominanta a zonei ce face obiectul PUZ, documentatiile pot viza
urmatoarele categorii specifice de probleme:

*

functiuni complexe (zone centrale sau de interes deosebit: zor(
balneare, climatice sau balneoclimatice; zone plantate, agrement,
sport etc.),

functiuni de locuire;

functiuni de productie, depozitare:;

functiuni de transport;

modernizarea si dezvoltarea circulatiei;

institutiile de interes general, publice si private:
delimitarea si protejarea patrimoniului natural si construnt,

recuperarea terenurilor degradate, in vederea trecerii lor intr-o
functiune urbana;

revitalizarea si reconstructia complexa urbana;
completari, extinderi si inlocuirt ale fondului construit existent;

modernizari ale retelelor tehnico-edilitare, inclusiv constructiile
aferente acestora;

realizarea de mobilier urban, zone pietonale.

Principalele PUZ-uri mentionate pot include, in suprafetele studiate,
reabilitarea fondului construit existent, dezvoltari ale acestuia, cat si obiective

Nol.

PUZ-urile pentru zonele construite protejate se delimiteaza si se
elaboreaza in baza unor reglementari tehnice specifice, conform “Metodologiei
de elaborare a documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate”
prevazute de Legea nr. 5/2000.

1. GENERALITATI 4
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P.U.Z - METODOLOGIA DE ELABORARE S| CONTINUTUL CADRU

1.5. Conditii de elaborare

Elaborarea unui PUZ de calitate impune:

o incredintarea lucrarii unei unitati de proiectare cu experienta in
domeniu;

e corelarea reglementarilor cu prevederile rezultate din planul
urbanistic general si cu concluziile studiilor de specialitate;

e redactarea pe un suport topografic sau cadastral actualizat:
» o documentare temeinica atat pe teren cét si in baza de date:

e 0 analiza muiticriteriala integrald, in echipd pluridisciplinara, pe
sectoare ce intervin in dezvoltarea zonei:

e emiterea unor propuneri care sa raspunda propunerilor initiate de
catre consiliile locale;

« cooperarea dintre beneficiar, elaborator si organismele administratiei
locale si centrale interesate.

1. GENERALITATI 5




P.UZ - METODOLOGIA DE ELABORARE §1 CONTINUTUL CADRY

o METODOLOGIE DE ELABORARE A PUZ

2.1. Etape in elaborare

procesul elaborani PUZ, de la initiere pana la aprobare. implica
Sar: rgerea unor etape. astfel.

» Initierea elaborari PUZ apartine de regula, colectivitatii locale. prin
consiiul sau. pe baza programulul de dezvoltare urbanistica a localitati —
initiat s1 aprobat de consiliul local

initierea elaborarii poate apartine § unor persoane fizice sau juridice
interesate in realizarea unor obiective pe tentoriul zonet.

» Informarea populatiei asupra intentiei de elaborare a PUZ pentr!
teritoriu! zonei se face prin gnja initiatorulut. Intentia elaborarii PUZ, precum 4.
scopul eiaborarii acestuia. se aduc la cunostinta populatiei, prin afisarea
informatitlor. publicarea in presa sau difuzarea lor prin alte mijioace de
corminicare in masa

+ Desemnarea elaboratorului pentru PUZ se poate face pnn selectie
sau orin hicitatie

onn desemmnarea prin seleciie. elaborarea PUZ este incredintata
unitEin alese dintr-un numar mini de irer oferte prealabile. Principalele criteri
peptru  desemnarea unitatn  selectate  sunt  in ordinea 1mportantei
capabilitatea, experienta in domeniu si oferta financiara

'n carul PUZ-uriior pentru zone ae complexitate deosebita, a caror
valosre de elaborare depaseste plafonul legal stabilit prin acte normative,
incrediriarea elaborérii se face prin licitatie. urmand procedura in vigoare

. Comanda pentru elaborarea PUZ este emisa de catre inittat( i
iLcran catre elaboratorul desemnat prin selectie sau licitatie.

- Tema-program pentru PUZ se intocmeste de catre emitentul
cnmenzii. sau de catre acesta impreuna cu elaboratorul Aceasta trebuie sa
svidentieze principalele probleme care trebuie solutionate prin documentatie.

in cazu! lipser temei-program. PUZ se va elabora pe baza continutului
nrezentelor reglementari tehnice.

« Tarifarea iucrarii reprezinta insumarea evaluarii fizice si financiare a
doua categorii de operatiuni.

- operatiuni cuprinse in mietodologia de calcui a oncrariilor gi
preturilor pentru proiectarea investitiilor gi studiifor in domeniul
arbanismului s amenajarii teritoriului, aprobat prin Ordinul
MLPAT nr 11/N/06.1994 (de regula PUZ si documentatii pentru
avizelacorduri).

2 WMETODOLOGIE DE ELABORARE 8
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PUZ ~ METODOLOGIA DE ELABORARE §I CONTINUTULCADRU -
operatiuni care nu sunt cuprinse in normele metodologice si care vor
fi evaluate pe baza normelor interne ale unitatii elaboratoare (de
regula studii de fundamentare).

Ambele categorii de operatiuni se exprim@ in numar de ore medii
conventionale, transformate in lei pe baza tarifului orar aprobat al unitati
elaboratoare.

o Contractul se intocmeste de elaborator, pe baza comenzii emitentului
si contine obligatiile partilor semnatare in elaborarea si receptionarea PUZ Se
evidentiaza termenele si valorile fazelor decontabile, clauze contractuale.

Dupa semnarea contractului, elaboratorul PUZ poate incheia, la réandul
fut. subcontracte de elaborare cu alte unitati de proiectare, sau cu persoane
fizice specializate in domeniu

e Surseie documentare sunt deosebit de importante in elaborarea

- PUZ. Este necesara culegerea si interpretarea unui volum mare de informatii

din diverse domeni. cum sunt

- prevederi (preluate din documentatii de urbanism aprobate) sau
propunert (preluate din planurile urbanistice generale in faza de
proiect).

studii de fundamentare a unor reglementari de baza enuntate in
cadrul PUZ. elaborate anterior sau concomitent cu acesta,

proiecte de investiti aprobate ce intervin hotarator in dezvoltarea
zonei, elaborate antenor planurilor urbanistice;

planuri urbanistice de detaliu. aprobate anterior elaborarii PUZ:

evidente statistice privind evolutia populatiei, activitatilor economice,
institutiile publice g1 de interes general. echiparea edilitara etc..

anchete si observatii locale. informatii privind optiunile populatiet.

date, informati si proiecte aflate in gestiunea unor institutii si institute
centrale, precurn $I In gestionarea unitatilor descentralizate ale
statutul,

studti de marcheting urban.

Pentru obtinerea informatillor care nu se afla in banca de date a
beneficiarului sau a elaboratorului se pot incheia contracte (contra cost) sau
cenventii (schimb de date) cu persoanele fizice sau juridice care le detin.

o Studiile de fundamentare se elaboreaza pe domenii, pentru
probleme ce necesitd analize detaliate de specialitate si ale caror concluzii
intervin hotarator in enuntarea reglementariior privind zona ce face obiectul
PUZ.

Elaboratorul PUZ alege, impreund cu beneficiarul, studiile de
fundamentare care trebuie realizate. Numarul si amploarea acestora depinde
de marimea si complexitatea zonei, de problemele specifice ale acesteia,
precum si de existenta unor studii de fundamentare anterioare, care necesita
actualizari.

2 METODOLOGIE DE ELABORARE N
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Lista studiilor de fundamentare necesare se intocmeste la primire
comenzii astfel incat beneficiarul s& poatd cunoaste, la definitivarea
contractului de elaborare a PUZ, valoarea totala a acestuia.

o Propunerile preliminare de amenajare $i dezvoltare se elaboreaza
pe baza rezultatelor analizei situatiei existente, a optiunilor populatiei, a
programului de dezvoltare lansat de colectivitatile locale si a concluziilor
studiilor de fundamentare. Propunerile preliminare pot prezenta una sau mai
multe variante.

» Consultirile pe parcurs reprezintd o conditie obligatorie in procedura
de elaborare a PUZ, prin care colectivitatea locald isi exprima punctul de
vedere asupra propunerilor enuntate.

Sunt obligatorii consultarile pe parcurs cu compartimentul de specialitate
al Consiliului judetean, in calitatea acestuia de coordonator al activitatii de
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si cu Consiliul local, in calitate de
gestionar al zonei.

- Redactarea pieselor desenate, in vederea consultarii populatiei, st
face intr-un singur exemplar, in una sau mai multe variante.

« Consultarea populatiei se realizeaza prin grija beneficiarului, n
cadrul unor expoziti organizate la consiliul local (de regula). Organizarea
consultarii este anuntata prin mass-media. Reprezentantul consiliului local
colaboreaza si ordoneaza propunerile populatiei si le inainteaza spre analiza
consiliului local, asigurand ulterior informarea populatiei asupra deciziilor luate.

» Introducerea in documentatie a propunerilor enuntate de populatie
se face de citre elaboratorul PUZ, dupa ce acestea au fost supuse discutiei si
acceptate de catre consiliul local.

» Acordurile si avizele asupra PUZ se emit de catre organele abilitate
prin lege si sunt obligatorii pentru definitivarea si aprobarea PUZ.

Partile scrise si desenate ce formeaza obiectul cererii de acord sau aviz
se editeaza, contra cost, de catre elaboratorul PUZ, intr-un singur exempla(_
inaintarea cererii de acord sau aviz catre emitent se face de catre beneficiar,
care va primi si raspunsul la documentatia prezentata.

Pentru obtinerea acordurilor si avizelor, odata cu cererea de emitere a
acestora, beneficiarul anexeaza parti din PUZ — piese scrise $i desenate —
cuprinzand domeniul pentru care se solicita acordul sau avizul.

Se interzice solicitarea depunerii catre emitentul acordului/avizului a
intregului PUZ sau a mai multor exemplare din documentatie.

Acordurile sau avizele asupra PUZ, de orice natura, se emit, in cel mult
30 zile de la depunerea cereril. '

in situatia neprimirii de catre beneficiar, in termen de 30 zile de la data
depunerii documentatiilor, a avizelor/acordurilor solicitate, PUZ se considera
_ avizat pentru domeniul ce a facut obiectul cererii de aviz/acord.

2> METODOLOGIE DE ELABORARE R
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Odata cu prevederile documentatiilor pentru avize, lucrarea poate fi
facturata gi decontata, cu obligatia elaboratorului de a introduce observatiile
din avize si acorduri, acceptate de catre beneficiar.

¢ PUZ definitivat prin introducerea observatiilor din acorduri si avize,
acceptate de catre beneficiar, se preda la beneficiar in doud exemplare
complete, piese scrise si desenate. Un exemplar complet al PUZ se inainteaza
de catre beneficiar la Consiliul judetean, odata cu cererea de aviz catre
acesta.

Numarul suplimentar de exemplare solicitat de beneficiar, peste cele
doua, se asigura contra cost si se mentioneaza in contract.

o Aprobarea PUZ se face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor, de
regula, prin Hotaréarea Consiliului local (daca legea nu prevede altfel).

Odata cu aprobarea PUZ, sarcina proiectantului se considera incheiata,

urmand ca prevederile PUZ sa fie aplicate de Consiliul local prin

compartimentele de specialitate.

e Accesul locuitorilor la PUZ aprobat se asigurd prin grija Consiliului
local.

« Modificarea PUZ aprobat se face prin respectarea aceleiasi
proceduri de elaborare-avizare-aprobare, ca la PUZ initial.

2.2. Structurare _

PUZ este structurat in trei categorii principale de probleme:

< Studit de fundamentare

= PUZ propriu-zis, sau PUZ preliminar, inclusiv regulamentul local de
urbanism

= Documentatii necesare obtinerii avizelor/acordurilor

STUDII DE FUNDAMENTARE

Acestea se elaboreaza in scopul analizei si reglementarii unor probleme
sectoriale, ce intervin hotarator in sustinerea problemelor privind dezvoltarea
urbanistica a zonei.

Studiile de fundamentare pot fi elaborate anterior PUZ sau concomitent
cu PUZ. Ele reprezinta parti scrise si desenate, predate elaboratorului PUZ in
trei exemplare (doua exemplare pentru beneficiarul PUZ si un exemplar pentru
proiectantul general).

Pentru studiile de fundamentare elaborate anterior PUZ, concluziile
acestora se preiau de catre elaboratorul, PUZ in cadrul memoriului de
prezentare.

2 METODOLOGIE DE ELABORARE 9




P.UZ - METODOLOGIA DE ELABORARE $1 CONTINUTUL CADRU

PUZ
Acesta cuprinde piese scrise §i desenate.

PIESE SCRISE

1. Memoriu de prezentare, privind disfunctionalitatile rezultate din
analiza criticd a situatiei existente si justificarea solutiilor propuse
pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

Memoriul de prezentare se bazeaza pe integrarea de catre
elaboratorul PUZ a concluziilor studiilor de fundamentare.

2 Regulamentul local de urbanism, piesa de baza in aplicarea PUZ,
intareste si detaliaza sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii)
reglementarile PUZ

Regulamentut local de urbanism se elaboreaza in baza
prevederilor Regulamentuiui General de Urbanism. cu adaptare |a
problematica zonei g reglementarile din PUG.

PIESE DESENATE

Acestea reprezinta. in general. planse realizate pe suport topografic.
ilustrand in principal urmatoarele categorii de probleme:

« Incadrarea in locaitate a zonei ce formeaza obiectul PUZ
(Relationarea cu prevederile PUG) Scara uzuald este 1:5.000,
1-10.000

+ Analiza situatier existente, pentru zona ce face obiectul PUZ. cu
evidentierea disfunctionalitatilor. Scara uzuala este 1 1 000, 1:2 000
avand la baza ridicari topografice sau cadastrale

» Reglementan urbanistice — zonificare i echipare edilitara pentru
sona ce face obiectul PUZ. la aceeasi scara cu plansa analizei
situatiel existente.

= Proprietatea asupra terenurilor $i circulatia juridica a terenurilor.

in functie de complexitatea $ specificul zonei. piesele desenate ce
ilustreaza categoriile de probleme amintite pot contine mai multe plange
privind:
o analize sectoriale suplimentare privind situatia existenta, la aceeast
scara cu planga analizei situatiei existente sau la scara redusa;

e reglementari in domeniul echiparii edilitare, pe categorii de echipare,
la aceeasi scara cu planga situatiei existente sau la scara redusa:

o sugestii de mobilare urbanistica a zonel studiate, la aceeasi scara cu
plansa situatiei existente sau la scara redusa.

Pachetul pieselor desenate poate fi completat cu cartograme, scheme,
grafice etc. la format A3 sau A4, care insotesc partile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din PUZ. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de

2. METODOLOGIE DE ELABORARE ' 10
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fundamentare ce intervin hotarator in propunerile de dezvoltare a zonei
studiate.

Se interzice redactarea PUZ pe suport topografic vechi - care nu
reflecta situatia reald din-teren, sau redactarea PUZ pe suport la scari
aproximativd, ceea ce ar conduce la planimetrarea unor suprafete
eronate in cadrul bilantului teritorial.

B PUZ PRELIMINAR

Rolul PUZ-ului preliminar este de a raspunde, intr-o prima etapa,
presiunilor exercitate in domeniul investitional, prin:

¢ zonificarea functionala a teritoriului:

e stabilirea amplasamentelor ce prezintd conditii de autorizare a
constructiilor:

e enuntarea prioritatilor.

Tot intr-o prima etapa se pot declansa si studii de fundamentare de
baza. dintre care se detageaza aducerea la zi a suportului topografic, studiul
geotehnic si studiul de circulatie (dupa caz).

Continutul minim al etapei, ce ar putea constitui si suportul pentru
consultarea populatiei si consiliului local, se va constitui din:

- Incadrarea in teritoriu

- Situatia existenta — Disfunctionalitati, prioritati
- Reglementari urbanistice

- Regulament preliminar

PUZ preliminar se supune aceleiasi proceduri de avizare-aprobare ca
PUZ propriu-zis.

Durata de valabilitate a PUZ preliminar este de pana la 3 am de la data
aprobarii lui.

& DOCUMENTATII NECESARE OBTINERII
AVIZELOR/ACORDURILOR

Documentatiile necesare pentru obtinerea avizelor/acordurilor se
intocmesc de catre elaboratorul PUZ, fiind stabilite impreund cu beneficiarul in
functie de complexitatea problemelor si solicitarilor certificatului de urbanism
emis.

Avizele/acordurile necesare aprobarii PUZ sunt, in general, de dou3
mari categorii:

* Avize/acorduri emise de catre organisme centrale interesate.

= Avize/acorduri emise de catre organisme teritoriale interesate.

2. METODOLOGIE DE ELABORARE '
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Dintre emitentii avizelor/acordurilor organismelor centrale interesate
se mentioneaza:

. Ministerul Lucririlor Publice si Amenajarii Teritoriului, pentru
PUZ ce include zona centrald a municipiilor si alte zone functionale
de interes, zone protejate ori asupra carora s-a instituit un tip de
restrictii.

. Ministerul Transporturilor, pentru PUZ-uri ce includ propuneri
privind caile de comunicatie majore (autostrazi, drumuri expres,
drumuri nationale, cai ferate, cai navigabile sau aeroporturi).

. Ministerul Sanatitii si Autoritatea Nationala pentru Turism,
pentru PUZ-uri ce include zone cu functiuni balneare. climatice sau
balneoclimatice declarate (dupa caz)

o Alte organisme centrale, pentru PUZ-uri ce au in vedere probleme
speciale (resurse ale subsolului, protejarea unor situri i monumente
cu valoare de patrimoniu, apropierea de unitati cu destinatie speciala
- dupa caz)

Dintre  emitentii avizelor/facordurilor organismelor teritoriale
interesate se mentioneaza:

o Consiliul local ca autoritate publica locala, gestionar al utiizarii
terenurilor si respectdrii conditiilor de conformare $i realizare a
constructiilor, pentru toate PUZ-urile

o Consiliul judetean, ca autoritate publica de coordonare a activitati
de amenajarea teritoriului i urbanism in cadrul judetului. pentru
toate PUZ-urile

Consiliul judetean, prin autoritatea si competenta sa. emite un aviz unic
asupra PUZ, incluzand toate activitatile institutiilor interesate de pe teritorul
judetului: amenajarea teritoriului st urbanism, drumun judetene si comunaie.
protectia mediului, sanatate publica, aparare civila, protectia impotriva
incendiilor, echiparea edilitara, evidenta cadastrala etc.

Avizul unic se emite pentru toate PUZ-urile, pe baza prezentari facute
de elaboratorul PUZ in intalniri comune $i a documentatiilor specifice
inaintate in prealabil fiecarei institutii.

Documentatiile inaintate pentru emiterea avizelor/acordurilor catre
organismele centrale si teritoriale intéresate raman in arhiva acestora, pentru
evidenta.

7723 Mod de prezentare -

Planul urbanistic zonal necesita claritate in structurarea si coerenta in
prezentare. '

2 METODOLOGIE DE ELABORARE B 12
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Informatiile din partea scrisa trebuie sa fie corelate cu partea desenata.
Reprezentarea acestora in partea desenata trebuie sa asigure operativitate in
utilizare, necesitand un grad ridicat de precizie.

Piesele desenate se vor redacta in culorile si semnele conventionale
standard. Culorile utilizate vor fi transparente pentru a putea urmari detaliile
planimetrice si de nivelment ale planului de baza.

PUZ se preda la beneficiar in doua exemplare complete si distincte, in
mapa (piese scrise si desenate) sau in tub (pentru piesele desenate nepliate).

Unele planse de baza se pot casera pe panza, pentru asigurarea
durabilitatii in utilizare.

_2.4. Avizare

Avizarea PUZ este necesara punerii in concordantd a programului de
dezvoltare urbanistica — materializat prin PUZ — cu strategiile si politicile de
dezvoltare sectoriale.

Solicitarea avizelor/acordurilor asupra PUZ se face in momentul
realizarii unui consens asupra propunerilor si reglementarilor din PUZ, intre
oeneficiar (inclusiv populatie) si elaboratorul PUZ.

inaintarea documentatiilor catre emitentii avizelor/acordurilor este
simultana. cu exceptia avizului MLPAT. care se solicita ultimul. Odata cu
inaintarea PUZ complet si definitiv spre avizare la MLPAT, se anexeaza si
dosarul cu avizele obtinute din partea celorlalte organisme teritoriale si
centrale. Odata cu emiterea avizului, MLPAT returneaza documentatia, vizata
spre neschimbare, retinand unele parti specifice din PUZ pentru evidenta.
Plansele retinute de MLPAT se completeaza prin grija elaboratorului PUZ.

25 Aprobare.

Pe baza PUZ definitivat in urma avizelor/acordurilor obtinute, Consiliul
local include in ordinea de zi a sedintei de consiliu aprobarea lucrarii.

Elaboratorul PUZ prezinta lucrarea si completarile aduse in urma
avizelor/acordurilor primite. In urma analizarii lucrarii si votului consilierilor,
PUZ se aproba.

Actul scris de aprobare a PUZ si a Regulamentului local de urbanism
este Hotararea Consiliului local (daca legea nu prevede alte situatii).

2. METODOLOGIE DE ELABORARE | 1
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2.6. Aplicare

PUZ si regulamentul local de urbanism- aprobate devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

PUZ si Regulamentul local de urbanism pot fi utilizate la:

eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de
construire pentru obiective din zona ce nu necesitd studii
aprofundate:;

fundamentarea solicitarilor unor fonduri de la bugetul statului pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica;

declansarea procedurii de declangare a cauzel pentru utilitate
publica, in vederea realizarii unor obiective ce implica exproprieri;

respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile
PUZ aprobat;

declansarea unor PUD-uri necesare detalierii amplasamentelor;

alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale consiliilor
locale.

Schimbarea de tema-progam la un PUZ aprobat conduce Ia
actualizarea documentatiei. Noua documentatie se supune aceleiasi proceduri
de avizare-aprobare ca la PUZ-ul initial.

2. METODOLOGIE DE ELABORARE t4
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3. CONTINUTUL - CADRU

PUZ-urile pot prezenta o mare varietate, generatd de importanta
focalitati. marimea zonei studiate, functiunile zonei. intentiile beneficiaruiui
concretizate in tema-program, caracteristicile zonei etc.

Prezentul continut reprezintd o structura cadru a pieselor scrise si
desenate continute de un PUZ, pentru diferite functiuni ale zonei studiate. El
urmeaza sa fie adaptat. prin completari si renuntari, in functie de marimea si
complexitatea zonei ce face obiectul PUZ.

Astfel, pentru zone cu functiuni complexe (centrale, baineare, etc ) vor fi
dezvoltate atat analizele privind situatia existentd (tesutul urban. istoricul,
evolutia, structura si starea fondului construit, calitatea factorilor de cura:

‘capacitati de tratament. relatii intre functiuni etc.), cat si reglementarile vizand

amenajarea si dezvoltarea urbanistica (categorii de interventii pe domenii;
modernizarea circulatiei, reabilitarea fondului construit existent, conditii de
integrare a fondului construit propus restrictit functionale. silueta: protectia
mediului, etapizan etc ).

Zonele purtatoare ale unor valori ale patrimoniuiur construit, ce necesita
protejare, beneficiaza de reglementari tehnice specifice, ca urmare a aparitiei
Legii nr. 5/2000

La data aparitiei prezentei reglementari tehnice, marea majoritate a
unitatilor teritorial-administrative de baza — municipii, orase. comune — dispun
de planuri urbanistice generale elaborate si aprobate. Ca atare, PUZ-urile vor
putea beneficia de prevederile din PUG-uri in privinta circulatier majore
zonificaril functionale la nivelul localitatii, dezvoltarea echipari edilitare. unele
restrictii, etc. De asemenea, PUZ-urile pot beneficia de concluziile studiilor de
fundamentare elaborate pentru PUG. prin extragerea propunerilor referitoare
la zona ce face obiectul PUZ.

3.1. Studii de fundamentare

Studiile de fundamentare a propunerilor din PUZ reprezintd analiza
problematicii teritoriului aferent zonei sau localitatii, pe domenii, prin lucréari de
specialitate.

Rezultatele si concluziile acestor studii vor fi interrelationate cu
propunerile de amenajare s$i dezvoltare urbanistica a zonei si vor fi
concretizate in reglementarile din PUZ si in regulamentul acestuia.

Cercetarile, proiectele si studiile de fundamentare deja intocmite la data
elaborarii PUZ, cu implicati asupra zonei studiate, vor fi preluate de
proiectantul PUZ in cadrul unor sinteze.

3. CONTINUTUL — CADRU . s
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Cercetérile, proiectele si studile de fundamentare ce se intocmesc
concomitent cu PUZ, considerate necesare de cétre beneficiar si elaborator,
vor avea ca autori colective specializate in domeniu, sau colectivul de
elaborare a PUZ, dacé acesta are in profil astfel de lucrari.

Studiile de fundamentare trebuie sa prezinte date si concluzii actuale,
fiind necesar ca data realizarii lor sa fie recentd (max. 2 ani). Pot fi folosite
studii, cercetari si proiecte anterioare numai in situatia in care informatiile
oferite de acestea nu si-au pierdut valabilitatea.

in functie de marimea, complexitatea si specificul zonei, elaboratorul va
intocmi, impreuna cu beneficiarul PUZ, lista studiilor de fundamentare.

in sensul celor de mai sus, beneficiarul va pune la dispozitia
elaboratorului sau va facilita accesul la informatiile / studiile / proiectele /
cercetarile deja realizate. Pentru studile de fundamentare considerate ca
necesar de realizat se emit comenzi.

Dupa specificul lor, studiile de fundamentare a reglementarilor pentru |
PUZ se pot grupa in trei categorii principale:

3.1.1. Studii de fundamentare cu caracter analitic, care privesc
caracteristicile zonei sau localitatii. printre care se regasesc:

¢ Aducerea la zi a suportului topografic / cadastral (obligatoriu in toate
categoriile)

¢ Conditi geotehnice si hidrogeotehnice (obligatoriu in toate
categoriile)

¢ Relatia zona - oras / comuna
¢ Conformari spatial-volumetric
¢ Caracteristicile tesutului urban
¢ Evaluarea impactului asupra mediului (obligatoriu in toate categorii )

¢ Organizarea circulatiei si transporturilor (dupa caz, pentru zone cu
suprafata mare si pentru probleme specifice complexe)

+ Delimitarea zonelor construite protejate (dupd caz, pentru zone ce
includ valori de patrimoniu)

¢ Potentialul balnear si turistic (dupa caz, pentru zonele ce includ un
asemenea potential)

3.1.2. Studii de fundamentare cu caracter consultativ, care privesc
evidentierea unor optiuni ale populatiei, legate de dezvoltarea urbanistica a
zonei studiate. Ele se elaboreaza in baza sondajelor si anchetelor socio-
urbanistice efectuate in randurile populatiei, specialistilor si institutiilor.

3. CONTINUTUL — CADRU 16
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3.1.3. Studii de fundamentare cu caracter prospectiv, care privesc
elaborarea unor prognoze pe domenii, asupra zonei studiate: evolutia
activitatilor, mutatii functionale. reconversii ale fortei de munca, dezvoltarea
turismului si activitatilor balneare, studii de marcheting urban etc.

Pentru fiecare studiu de fundamentare considerat necesar. demersul
elaborarii va fi structurat astfel:

- delimitarea obiectivului de studiu:
- analiza critica a situatiei existente;
- evidentierea disfunctionalitatilor si prioritatilor;

- propuneri de diminuare / eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze,
scenarii alternative de dezvoltare.

Elaboratorul PUZ are obligatia de a corela toate propunerile studiilor de

fundamentare si de a genera o conceptie unitara de dezvcltare urbanistica a

zonei.

5.2, Confinutul PUZ

A. PIESE SCRISE
Volumul 1. MEMORIUL DE PREZENTARE
Va avea urmatorui continut:

o Foaie de garda, continutul insemnele unitatn elaboratoare. titiu!
fucrarii, semnaturi si data

- Borderoul general al PUZ. cuprinzand piesele scrise s desenate
ale proiectului general si subproiectantitor

e Cuprinsul memoriului de prezentare:
1 Introducere
1.1 Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectul lucrarii
1.3  Surse documentare
2 Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei
2.2, Incadrare in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor

5 CONTINUTUL - CADRU | Y
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2.6. Echipare edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Optiuni ale populatiei
3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

31 Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale PUG

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modemizarea circulatiei

35 Zonificarea functionald - reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica
4 Concluzii, masuri in continuare
5. Anexe

Volumul 1 MEMORIUL DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii
o Beneficiar
e Prowectantul general
o Subproiectanti, colaboratori
e Data elaborarii
1.2. Obiectul PUZ
¢ Solicitari ale temei-program

« Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona
studiata

1.3. Surse documentare
« Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
o Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
o Date statistice

o Proiecte de investiti elaborate pentru domenii ce privesc
dezvoltarea urbanistica a zonei

3. CONTINUTUL — CADRU ' I8
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2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
o Date privind evolutia zonei
o Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia
localitatii
o Potential de dezvoltare
2.2. incadrarea in localitate
e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

o Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei,
accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de
interes general etc.

2.3. Elemente ale cadrului natural

e Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de
organizare urbanistica: relieful, reteaua hidrografica. clima. conditii
geotehnice, riscuri naturale

2.4. Circulatia

o Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonel. a circulatie
rutiere, feroviare, navale, aeriene — dupa caz.

e Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei. incomodar:
intre tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale
zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a
unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun. intersecti
cu probleme, prioritati
2.5. Ocuparea terenurilor

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

e Relationari intre functiuni

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

s Aspecte calitative ale fondului construit

e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

o Asigurarea cu spatii verzi

o Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

o Principalele disfunctionalitati

2.6. Echipare edilitara

e Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura
localitatii (debite si retele de distributie apa potabila, retele de
canalizare, retele de ftransport energie electrica, retele de
telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de
alimentare cu gaze naturale — dupa caz)

3. CONTINUTUL ~ CADRU o o
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e Principale disfunctionalitati
2.7. Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) — MLPAT
(nr. 16/NN/1999) si ghidului sa de aplicare, problemele de mediu se
trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra
mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de
urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:
o Relatia cadrul natural — cadrul construit
e Evidentierea riscurilor naturale si antropice

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de
comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, ce prezinta
riscuri pentru zona

o Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
s Evidentierea potentialului balnear gi turistic — dupa caz.
2.8. Optiuni ale populatiei

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere
ale administratier publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonet

Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind
solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in
cadrul PUZ

3. PROPUNERI DE DEZ\(OLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentar
elaborate anterior si concomitent cu PUZ, in special a celor ce justidica
enuntarea unor reglementari urbanistice.

3.2. Prevederi ale PUG

Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra
dezvoltarii urbanistice a zonei in studiu: cai de comunicatie; relatiile
zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele vecine; mutatii ce pot
interveni in folosinta terenurilor; lucrari majore prevazute in zong;
dezvoltarea echiparii edilitare: protectia mediului etc.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se vor mentiona posibilitatile de valorificare ale cadrului natural:
relationarea cu formele de relief, prezenta unor oglinzi de apa si a
spatiilor plantate; construibilitatea si conditile de fundare ale terenului;
adaptarea la conditile de clima; valorificarea unor potentiale balneare
etc. — dupa caz.

3.CONTINUTUL-CADRU Y
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3.4. Modernizarea circulatiei

In functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziile
studiilor de fundamentare se vor prezenta:

o Organizarea circulatiei si a transportului in comun
(modernizarea si completarea arterelor de circulatie, asigurarea locurilor
de parcare + garare: amplasarea statiilor pentru transportul in comun;
amenajarea unor intersectii; sensuri unice; semaforizari etc.).

e Organizarea circulatiei feroviare ~ dupa caz (constructii st
instalatii necesare circulatiei specifice; devieri de linii: linii noi: depozitari;
locuri de parcare — garare etc.).

e Organizarea circulatiei navale — dupa caz (lucrari, instalatii si
constructii specifice, necesare extinderii si modernizarii transportului de
marfuri gi calatori; amenajari portuare etc.).

e Organizarea circulatiei aeriene — dupa caz (conditii impuse
amplasarii si inodernizarii aeroporturilor; servituti impuse zonelor
construite limitrofe; reducerea poluarii fonice etc )

e Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale; piste pentru
biciclisti; conditii speciale pentru handicapati):

3.5. Zonificare functionala - reglementiri,
bilant teritorial, indici urbanistici

Se vor prezenta principalele functiuni propuse ale zonei, grupate
pe unitati si subunitati teritoriale (delimitate ca artere). care sa permita
enuntarea reglementarilor precum si a conditilor de conformare Si
construire prevazute de regulament

Tuturor terenurilor din zona va fi stabilita destinatia

Fiecarei functiuni i se va stabili categoria de interventie
urbanistica, in spiritul valorificarii potentialului existent si inlaturarii
disfunctionalitatilor.

Bilantul teritorial de zona se intocmeste comparativ, existent-
propus, din care sa rezulte proportia dintre functiuni si mutatiile ce
intervin in ocuparea propusé a terenurilor.

Bilantul teritorial se trece si pe plansa de reglementari urbanistice.

Principalii indici urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni si categorii
de interventie: sunt Procentul de Ocupare a Terenului (POT - raportul
dintre aria construitd la sol si suprafata terenului considerat) si
Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT - raportul dintre aria
desfasurata a constructiilor si suprafata terenului considerat).

3.6. Dezvoltarea echipérii edilitare

in functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si de
prevederile din PUG se vor trata urmatoarele categorii de probleme:
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» Alimentare cu apa: lucréri necesare pentru extinderea capacitatii
instalatiilor de alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune; dezvoltari
ale retelelor de distributie din zona, modificari partuale ale traseelor
retelelor de distributie existente etc.

« Canalizare: imbunatétiri si extinderi ale retelei de canalizare din
zona: extinderi sau propuneri de stati noi de epurare sau statii de
preepurare etc.

o Alimentare cu energie electrica; asigurarea necesarului de
consum electric; propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare,
extinderi sau devieri de linii electrice; modernizarea liniilor electrice
existente: modernizarea iluminatului public etc.

o Telecomunicatii. extinderea liniilor de telecomunicatii; noi
amplasamente pentru oficii postale, centrale telefonice, relee, posturi de
radio si TV etc.

o Alimentare cu caldura: sisteme de incalzire propuse; tipuri de
combustibil; modernizari sisteme existente etc.

o Alimentare cu gaze naturale — dupa caz: extinderi ale
capacitatilor existente; procedura de urmat pentru aprobarea introducerii
alimentarii cu gaze naturale etc.

e Gospodarie comunald: amenajari pentru sortarea, evacuarea,
depozitarea si tratarea deseurilor; extinderi pentru baze de transport in
comun: constructii si amenajari specifice etc.

3.7. Protectia mediului

in functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra
mediului pentru zona studiata (studiu de fundamentare) se formuleaza
propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc:

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii,
deversari etc.)

o Prevenirea producerii riscurilor naturale
o Epurarea si preepurarea apelor uzate
e Depozitarea controlata a deseurilor

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri,
plantari de zone verzi etc.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi

o Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
o Refacere peisagistica si reabilitare urbana

« Valorificarea potentialului turistic si balnear — dup caz

Eliminarea disfunctionalitatiior din domeniul cailor de
comunicatie si al retelelor edilitare majore.

3. CONTINUTUL — CADRU 2




. AV

(14

i

nra
128

Sii,

luri,

jate

de

— 4A

{

P.U.Z. - METODOLOGIA DE ELABORARE S| CONTINUTUL CADRU
3.8. Obiective de utilitate publica

Pentru a facilita prevederea si urmarirea realizarii obiectivelor de
utilitate publica sunt necesare urmatoarele operatiuni;

Listarea obiectivelor de utilitate publica.

Tabelul cu obiective de utilitate publica prevazute in PUZ (ce se
trece si pe planul privind proprietatea asupra terenurilor) va cuprinde, pe

domenii: denumirea lucrarii, categoria de interes, suprafata sau
lungimea lucrarii.

Identificarea tipului de proprietate asupra bunuiui imobil (teren +
constructii) din zona, conform Legii 213/1998 (prin culoare):

* terenuri proprietate publica (de interes national, judetean si local);
* terenuri proprietate privata(de interes national, judetean si local);
* terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea
realizarii obiectivelor propuse (prin hasuri):

* terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica
a unitatilor administrativ-teritoriale:

* terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea privata
a unitatilor administrativ-teritoriale;

* terenuri aflate in proprietate privata, destinate concesionarii:
* terenuri aflate in proprietate privata. destinate schimbului.

In functie de gradul de complexitate si marimea zonei ce face
obiectul PUZ, elaboratorul poate structura memoriul de prezentare prin
comasarea capitolelor perechi — existent si propus.

Astfel cap. 2.2. “Incadrare in localitate” (existent) se poate
comasa intr-un text cursiv cu cap 3.2. “Prevederi ale PUG” (propuneri);
cap. 2.4. “Circulatie” (existent) cu cap. 3.4. “Modernizarea circulatiei”
(propus); cap. 2.7. “Probleme de mediu” (existent) cu cap. 3.7.
“Protectia mediului” (propuneri) etc.

4. CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE
Se vor prezenta concluzii privind:

e Inscrierea amenajdrii si dezvoitarii urbanistice propuse a zonei in
prevederile PUG.

o Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea
programului de dezvoltare.

e Prioritati de interventie.

* Aprecieri ale elaboratorului PUZ_ asupra propunerilor avansate,
eventuale restrictii.
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Se vor indica lucrarile necesare de elaborat in perioada urmétoare:

- Adancirea propunerilor pentru unele amplasamente (prin PUD-uri)

. Proiecte prioritare de investiti, care sa asigure realizarea
obiectivelor, in special in domeniul interesului general.

- Montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragerea de fonduri,
etape de realizare, programe de investitii etc.).

5. ANEXE

in functie de complexitatea problemelor se pot introduce in memoriul de
prezentare cartograme, scheme, grafice care sa sustina propunerile din PUZ,
precum si avize obtinute pe parcurs.

Volumul 2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ
reprezintd o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind
reglementarile din PUZ

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

| a baza elaborani RLU aferent PUZ stau:

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996
si Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/Ni10.04 2000.

o Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptile regulamentului
local de urbanism aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

Odata aprobat, impreunad cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie ..ct
de autoritate al administratiei publice locale.

RLU aferent PUZ este structurat astfel.
I Dispozitii generale

1. Rolul RLU

2. Baza legala a elaborarii

3. Domeniul de aplicare

. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural gi construit.
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Reguli cu privire la echiparea edilitara.

© o N o

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spati verzi si
imprejmuiri.

ili. Zonificarea functionala
11.  Unitati si subunitati functionale

IV.  Prevederi la nivelul unitatilor i subunitatilor functionale
L — locuirea
IS — institutii si servici
{D — unitati de productie si depozitare
C - cai de comunicatie
SP - spatii plantate, agrement, sport
DS - destinatie speciala
GC - gospodarie comunala
TE — echipare edilitara

V.  Unitati teritoriale de referinta
Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

UTR-urile, reprezintd instrumentele operationale in  sprijinul
reglementarilor specifice din PUZ, se delimiteazd conventional pe baza
criteriilor de omogenitate morfologica si functionald. Ele se contureaza prin
strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea
categoriilor de interventie.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG.

in cadrul PUZ. UTR-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si
subunitati functionale.

Pentru unitatile si subunitatile cu caracteristici similare se poate formula
i aplica acelasi set de prescriptii.

5 CONTINUTUL - CADRU
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B.

PIESE DESEMATE

Acestea se intocmesc pe suport topografic actualizat sau pe planuri
cadastrale. in culori $t semne conventionale standard.

%

PLANSEILE DE BAZA

Plansa 0 — Incadrarea in teritoriu

Aceasta se intocmeste pe scheletul plansei de reglementari urbanistice
din cadrul PUG, scara uzuala 1 5000 1 10.000, 1:15.000 siva cuprinde

n

Delimitarea zonei ce face obiectul PUZ

Marcarea ntraviianului aprobat al localitati (daca zona studiata se
afla in apropierea acestuia).

Accesibilitatea in zona (car majore de comunicatii. cu denumirt g€
strazi, directii importante etc)

Relatonarn ale zone: Cu localitatea (cooperarea in domeniul edilitar.
accesul la instituti publice de nteres general. servituti ale zonei
impuse deé vecinatat ete )

incadrarea in functiunea predominanta prevazuta de PUG.

situatia ‘ocattatior mici $i myjloci  pentru un PUZ pe o suprafata

redusa de teren s fara complexitate deosebita. incadrarea in localitate se
noate prezenta in medahon. pe plansa cu reglementari urbanistice — zonificare

a PUZ

Flansa 1

~ Situata existenta

Scara uzuala 110001 2 000

Se intocmeste pe suport topografic actualizat sau pe plan cadastial $
va cuprinde

Denumirea strazilor, directil importante, denumirea unitatilo
economice Si institutifor publice. imbracamintea strazilor. punct
cardinale etc.

Limita mtravilanului aprobat. in cazul situaru zonei analizate i
apropierea intravilanuiui.

Lirita unor zone cu functiuni complexe (centrala, balneara etc)
dupa caz

Limita unor zone ce necesita protectie (valori de patrimoniu, protect:
severa a izvoarelor etc.) —dupa caz.

Ocuparea terenurilor, pe functiuni.
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o Disfunctionalitati (prezentate in tabel, cuprinzand: starea strazilor,
profile necorespunzatoare traficului, intersectii conflictuale, stanjeniri
intre functiuni, starea fondului construit, ocuparea terenurilor, conditii
grele de fundare, nivel ridicat al apelor freatice, riscuri naturale si
antropice, surse de poluare etc ) — dupa caz.

o Stabilirea prioritatitor, in functie de gravitatea disfunctionalitatilor

Plansa 2 - Reglementari urbanistice - zonificare

La aceeasi scara cu plansa situatiei existente, cuprinzand:

* Elemente de recunoastere preluate din plansa situatiei existente
(orientare, denumiri. directi. limite etc.)

= Modernizarea circulatiel (strazi mentinute, strazi largite. strazi no.
parcare — garare, rezolvari de intersectii. sensuri unice etc )

*  Zonificare (functiunt mentinute. functiuni propuse).

x  Categorii de interventy (reabilitare urbana complexa. schimbari de
destinatie. protejarea bunurilor de patrimoniu, integrarea fondului nou
in cel vechi, dezvoltarea spatilor verzi. interdicti temporare si
definittve de construite etc ).

+  Regim de aliniere. regim de inaltime
= Stabilirea, pe functiuni a POT si CUT.
*  Bilantu! teritorial al zonei, existent si propus

+  Propuneri vizand protectia mediului.

| Plansa 3 - Reglementari — echipare edilitara
La aceeas! scara i pe suportul plansel de regiementart urbanistice.
» 1 cuprinzand
s, 1. ¢ Retelele de distributie a apei potabile in zona
ifor ¥ ¢ Retele de canalizare a apelor uzate (sistem unitar sau divizor).
cte 1 ¢ Statii si posturi de transformare, retele electrice de transport s
= ot distributie
in i ¢ Reteie de telecomunicatii. centrale teiefonice, oficii postale.
. ¢ Solutii de alimentare cu caldura (surse proprii, centrale colective,
) = termoficare etc ).
¢ Statii de reglare gaze naturale, retele de distributie.
sctie -

Pentru fiecare domeniu edilitar se vor prezenta fondul existent mentinut,

devieri, propuneri. De asemenea, se vor marca culuarele tehnice de protectie
ale unor retele.

v
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Plansa 4 — Proprietatea asupra terenurilor

La aceeasi scard si pe suportul plansei de reglementari urbanistice,
cuprinzand: :

= Tipuri de proprietate asupra terenurilor (prin culoare)
(a se vedea 3.8. din Memoriul de prezentare)

« Circulatia terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor
propuse (prin hasuri).
(a se vedea 3.8. din Memoriul de prezentare).

= Stabilirea obiectivelor de utilitate publica (in tabel)
(a se vedea 3.8. din Memoriul de prezentare).

Prevederea in PUZ a obiectivelor de utilitate publica deschide calea
fundamentarii solicitarii unor fonduri de la bugetul statului, pentru realizarea
lor.

¢ PLANSE AJUTATOARE

Pe langa plansele de baza mentionate, obligatorii la elaborarea
PUZ-urilor. se pot elabora si unele planse ajutdtoare, menite sa sustina
reglementarile avansate, precum.

o Sinteze ale unor studii de fundamentare cu implicatii determinante in
propunerile de organizare urbanistica (analize ale fondului construi, curculatle
protectia mediului, zone de risc, protejarea bunurilor de patrimnoiu etc.). i
acest caz. plansele ajutatoare se numeroteaza 1.1, 1.2, 1.3 etc. pentru anahze
ale situatiei existente si 2.1, 2.2, 2.3 etc. pentru propuneri.

e Desfégurarea plansel de reglementari — echipare edilitara in mai multe
planse, in situatia cand densitatea retelelor nu permite elaborarea unei singure
planse coordonatoare. In aceasta situatie, plansele ajutatoare se numeroteaza
31,32, etc

o Sugerarea unor posibilitdti de mobilare urbanistica pentru parti aie
zonei, care sa faciliteze intelegerea din partea beneficiarului a propunerilor ce
se avanseaza.

33 C__élflﬁijl!!_ul PUZ - preliminar

PUZ preliminar se elaboreaza in conditii de urgenta, pentru a raspunde,
intr-o prima etapa, presiunilor exercitate in domeniul investitiilor intr-o zona a
localitatii si pentru a se incadra in fondurile reduse avute la dispozitie de
beneficiar.

3. CONTINUTUL — CADRU 2%
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El trebuie sa réspunda urmatoarelor probleme:

Zonificarea functionala a suprafetelor de teren.

Stabilirea amplasamentului si functiunilor pentru care se pot elibera
autorizatii de construire.

Enuntarea prioritatilor si categoriilor de interventie.

Continutul minim al PUZ preliminar, ce ar putea constitui suportul pentru
consultarea populatiei si a consiliului local, va fi:

Scurt memoriu de prezentare, prin reducerea continutului acestuia la
problemele analizate (piesa scrisa).

Situatia existentd, cu prezentarea in medalion a incadrarii in
localitate (piese desenate).

Reglementari urbanistice — zonificare, cu marcarea amplasamentelor
si functiunilor pentru care se permite autorizarea de construire (piese
desenate).

Regulament preliminar, cu accent asupra conditilor de amplasare si
conformare a constructilor pe amplasamentele permise pentru
autorizare (piesa scrisa).
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4. CONTINUTUL DOCUMENTATHLOR PENTRU
AVIZE | ACORDURI

' 4.1. Documentatii pentru avize / acorduri
din partea ‘organismelor centrale interesate

(Se coreleaza cu cap. 2 2. “Structurare” B Documentatii necesare
obtinerii avizelor / acordurilor)

B Documentatia nentru avizul MLPAT

Ca institutie specializata a administratiei centrale care pune in aplicare
Programul de Guvernare si raspunde de aplicarea principiilor si programelor
specifice. precum si de coordonarea actiunilor de amenajarea teritoriului si d
urbanism. MLPAT emite avizul sau asupra PUZ. pentru categoriile prevazute
de lege.

Solicitarea avizulur MLPAT se face de catre beneficiarul PUZ, prin
depunerea intr-un exemplar integral al PUZ, inclusiv studiile de fundamentare
si avizele / acordurile obtinute.

in urma analizari documentatie. MLPAT poate emite aviz favorabil, aviz
cu recomandari sau conditii pentru etapele ulterioare, sau poate restitui
documentatu pentru completari.

Partile scrise si desenate, retinute de MLPAT la emiterea avizului, se
completeaza de catre elaboratorul PUZ.

# Documentatia nentru avizul Ministerului Transoorturilor

Aceasta contine parti din PUZ, piese scrise si desenate, care ilustreaza

e concluziile analizei situatiel existente si propunerile de organizare a
cailor de comunicatie pe cuprinsul zonei ce face obiectul PUZ:

e reglementérile de organizare §i modernizare a circulatiei, in relatiile
ce ntervin intre caile de comunicatie gestionate de Ministerul
Transporturilor si celelaite functiuni ale zonei.

Suportul pentru elaborarea documentatiei necesare solicitarii avizului
Ministerului Transporturiior 1l reprezintd capitolele specifice din memoriul de
prezentare St memoriile studiilor de fundamentare, precum si piesele
. desenate incadrarea in teritoriu, reglementari urbanistice - zonificare si
planse din studiile de circulatie.

Documentatia pentru solicitarea avizului Ministerului Transporturilor va
cuprinde tratarea problematicii pentru loate categoriile de cai de comunicatie
existente / propuse in zona ce face obiectul PUZ (rutiere, feroviare, navigabile
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i aeriene — dupa caz). Fiecare categorie de cai de comunicatie se inainteaza
in dosar separat, transmise simultan la Ministerul Transporturilor, pentru
analiza in departamentele de specialitate.

Se recomanda consultarea prealabild a Ministerului Transporturilor, pe
parcursul elaborarii PUZ. La analiza documentatiei in cadrul Ministerului
Transporturilor este necesara prezenta elaboratorului PUZ si a beneficiarului,
pentru sustinerea propunerilor.

Vor fi tratate urmatoarele probleme principale:
« trasee majore existente / propuse;

- modernizari ale drumurilor si strazilor existente (iargiri, imbracaminti
etc.);
» regim de aliniere corespunzator la traversarea intravilanului de cai de

comunicatie, in functie de clasarea cailor de comunicatie si
functionarea zonei ce o traverseaza:

« propuneri de pasaje denivelate, modernizarea unor intersectit

Documentatia catre Ministerul Transporturitor va cuprinde propunerile
de organizare ce sunt specifice activitati de amenajare a teritoriului s
urbanismului. Elementele specifice gestionarii suprafetelor respective de teren
(eventuale litigit cu autoritatile publice locale privind hmitele si suprafetele
cadastrale ale cailor de comunicatie etc) sunt atributii ce revin Ministerulus
Transporturitor

B Documentatia pentru avizul Agentiei Nationale pentru Turism

Acesta contine parti din PUZ. piese scrise si desenate. care ilustreaza
potentialul turistic al unitatii ce formeaza obiectul PUZ. precum si propuner: de
valorificare a acestui potential (in cazul localitatilor ce inciud statiuni turnistice
declarate).

Documentatia pentru avizul Ministerului Sanatatii

Documentatia este necesara in cazul existentei in zona ce face obiectul
PUZ a potentialului balnear, ce poate fi valorificat prin modernizare si
dezvoltare (in cazul localitatilor ce includ statiuni balneare declarate).

Documentatiile pentru obtinerea avizelor Autoritatii Nationale pentru
Turism si Ministerului Sanatatii sunt sustinute atat prin cdncluzile studiilor de
fundamentare (piese scrise si desenate), cat si prin prelucrarea lor in cadrul
propunerilor din PUZ (incadrarea in teritoriu, reglementari urbanistice —
zonificare).

Documentatii pentru avizele altor organisme centrale interesate

Acestea se elaboreaza dupa caz si se inainteaza catre:

= Ministerul Apararii Nationale, Ministerul de interne, Serviciul Roman
de Informatii (pentru apropierea de unitatile cu destinatie speciald);

4. CADRUL CONTINUT AL DOCUMENTATIILOR PENTRU AVIZE/ACORDURI 3
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o Ministerul Culturii — CNMI (pentru probleme speciale ce depasesc
atributiile comisiilor judetene de resort);

e Regii autonome (pentru gospodarirea apelor, exploatarea unor
resurse ale subsolului etc.);

o Alte organisme centrale interesate.

Fiecare documentatie ilustreaza problemele specifice, in piesele scrise
si desenate.

4.2. Documentatii pentru avize / acorduri din"parlea
organismelor teritoriale interesate

® Avizul Consiliului Local se emite ne baza documentatiei definitive
predate (PUZ)

g Avizul unic al Consiliului_Judetean - reprezentat de Comisia
tehnica de urbanism $i amenajarea teritoriulul, constituitd prin Hotararea
Consiliului local se emite pe baza exemplarului complet al PUZ (inaintat de
beneficiar, odata cu cererea de emitere a avizuiui. catre compartimentul de
coordonare al activitatn de amenajarea teritoriulul si de urbanism) sl a
extraselor din PUZ inantate in prealabil catre organismele teritoriale
interesate precum

«  Gestionarul retelelor de distributie, precum i al retelelor de canalizare

Documentatia cupninde capioiete specifice din memoriul de prezentare
st ain studile de fundamentare (existent/propus) si partea desenata din PUZ
priving regiemertarie specifice pentru lucrari edilitare (alimentare cu apa si
canahzare)

. Administratorii teritoriali al cailor de comunicatie
« Gestionarul retelelor de distributie a energiei electrice

Nocumentata cupnnde capitole specifice din memoriul de prezentare
(existent/propusi $t plansa privind reglementarile specifice pentru jucrari
ediitare {alimentare cu energie electrica).

o Gestionarul retelelor de telecomunicatii

Documentatia cuprinde capitolele specifice din memoriul de prezentare
(existent/propus) $i plansa privind reglementarile specifice pentru fucrari
edilitare (telecomumncatii)

o Gestionarul surselor si retelelor de alimentare cu caldura (dupa caz)

Documentatia cuprinde capitolele specifice din memoriul de prezentare
(existent/propus) $i plansa privind regiementarile specifice pentru fucrari
edilitare (alimentare cu caldura).
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o Gestionarul retelelor de alimentare cu gaze naturale (dupi caz)

Documentatia cuprinde parti din memoriul de prezentare care sa
justifice dezvoltarea retelelor existente (inclusiv partea desenata aferenta), sau
sa sustind introducerea alimentarii cu gaze naturale in localitati, pe baza
procedurii legale.

o Directia judeteand pentru protectia mediului

Documentatia cuprinde piese scrise, reprezentand extrase din memoriul
de prezentare (capitolele 2.7. si 3.7), din memoriile studiilor de fundamentare,
precum si piese desenate (incadrarea in teritoriu si reglementari urbanistice -
zonificare).

Documentatia se intocmeste in conformitate cu metodologia specifica
privind analiza evaluarii impactului asupra mediului, pe baza studiului de
fundamentare inclus PUZ.

in cazul PUZ, capitolul 2.7. Probleme de mediu (existente) si 3.7. -
Protectia mediului (propuneri), impreuna cu piesele desenate sustinatoare, va
forma un volum separat ce se inainteaza autoritatii teritoriale a protectiei
mediului (agentia judeteand) pentru analizd in vederea emiterii acordului de
mediu asupra PUZ.

¢ Inspectoratul judetean pentru sdnatate publica
Documentatia inaintata este identica cu cea pentru protectia mediului.
e Grupul pompierilor militari

Documentatia inaintata cuprinde extrase din Regulamentul local de
urbanism privind, in special, regulile de baza privind modul de ocupare a
terenurilor si protectia impotriva incendiilor.

Se anexeaza la documentatie si plansa cu reglementarile urbanistice —
zonificare.

o Protectie civila

Documentatia inaintata este identicad cu cea pentru protectia impotriva
incendiilor, la care se mai adauga masurile necesare in caz de calamitéti.

o Comisia judeteana pentru protectia patrimoniului istoric si cultural

Documentatia va cuprinde lista monumentelor clasate si masurile
propuse pentru protectia si valorificarea lor, la care se anexeaza plansa de
reglementari urbanistice — zonificare (cu marcarea zonelor protejate).

Alte institutii judetene, a caror activitate coordoneaza invatamantul,
sanatatea, cultura, sportul, drumurile judetene si comunale, circulatia, fondul
forestier (dupa caz).

¢ Avizul Oficiului judetean de cadastru, geodezie si cartografie,
privind autentificarea planului topografic.

In cazul elaborarii PUZ in vederea introducerii in intravilan a unor
terenuri se va obtine si avizul Oficiului judetean pentru cadastrul agricol si
organizarea teritoriului agricol.
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4. CADRUL CONTINUT AL DOCUMENTATIILOR PENTRU AVIZE/ACORDURI




P U.Z. - METODOLOGIA DE ELABORARE $I CONTINUTUL CADRU

5. NORMATIVE PRIVIND DISTANTE, RAZE SI LATIMI
ALE ZONELOR DE PROTECTIE

o Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale. lacurilor de
acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilor. canalelor, barajelor si a
altor lucran hidrotehnice: conform Anexei Nr. 2 din Legea apelor Nr.
107/1996. publicata in Monitorul Oficial Nr. 244/oct. 1996

o Distantele minime de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate
si 0 serie de unitati care produc disconfort i unele riscuri sanitare: conform
Art. 11 din Ordinul Nr 536/1997 al ministrului sanatatii pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,
publicat in Monitorul Oficial Nr 140/iulie 15397,

e Masun referitoare la protectia sanitara a constructilor si instalatilor: -
conform Cap VIiI din Hotararea Guvernului Roméniei Nr. 101/1997 ]
publicata in Monitorul Oficial Nr 62/1997;

e Conditii de construire in zona protejata a valorilor de patrimoniu. conform
Legii nr 50/1991 republicata si Legii nr. 5/2000, publicata in MOR nr.
152/12 04 2000,

e« Condii de amplasare a constructilor norme de ocupare si utilizare a 3
terenuiui  conform Hotarari Guvernului Romaniei pentru aprobarea E |
Regulamentulus General de Urbanism Nr 525/1996. publicata in Monitorul
Oficial Nr 149/iule 1996 st in conditile Ghidului privind elaborarea si
aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, aprobat prin Ordinul ;
MLPAT Nr 21/N/2000. {

e Alte reglementar: referitoare la distante de protectie, amplasari de
constructi fata de zone impadurite, trasee ale retelelor tehnico-edilitare,
cai de comunicatier conform Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de urbanism, aprobat cu Ordinul MLP.AT. Nr.
21/N/2000 .
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