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- Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului

ORDIN
Nr. 13N din 10.03.1999.

in temeiul Hotararii Guvernului nr.456/1994 privind organizarea si
ionarea :Ministerului Lucrarilor Publice si  Amenajarii Teritoriului

ficata Si completata prin Hotararea Guvernului nr. 354/1995 70/1996,
/1997 Sl 6/1998;

in conformitate cu ‘Hotararea Parlamentului Romaniei nr. 6/1998 Si cu
tul nr. 154/1998 privind numirea Guvernuluj Romaniei;

Urmare- prevedenlpr Hotararii Guveérnului nr. 59/4.02.1999, Ministrul
glor Publlce, Si Amenajam Tentpnulul emlte urmatorul

o

ORDIN

Art.1 Se aproba reglementarea tehnici - Ghid privind metodologia de

rare sn continutul - cadru al Planului Urbanistic General, :indicatiV
/99. gooo 2 L EE

J Art.2 Autontatlle adm;mstratlel pubhce locale; prin: compartimentele de
ialitate, vor lua masuri pentru fglosnrea in tentonu a Ghidului mentionat la

Art.3 Unitatile teritorial-administrative de baza care au contractat
orarea PUG-urilor pana la publicarea prezentului ordin, precum Si cele ce se
nscrie in termenele limitd prevazute de HGR nr. 59/1999 vor continua si
itiva documentatnle ¢a PUG-uri propriu-zise, '

Art.4 Pentru unitatile teritorial- -administrative -de - baza care nu au
ndat elaborarea pana la publicarea prezentuluj ordm documentatnle se
onstitui in PUG-uri preliminare. in aceast3 categone se ‘pot inscrie si PUG-
ce necesita actualizari ale regulamentelor locale de urbamsm

Art. 5 Avizul unic al Consiliului judetean - reprezentat de comisia tehmca
rbanism si amenajarea teritoriului constituita prin Hotararea Consilitilui’
ean, precum si celelalte avize/acorduri prevazute in ghidul mentionat la
se emit atat pentru PUG propriu-zis ¢at si pentru PUG preliminar.

Art.6 Prezeritul ordin se publlca in Monitorul 0f1c1al al Romaniei - Partea
tra in vigoare la data publicarii. ;

Art.7 Directia Programe de Cercetare si Reglementari Tehnice va aduce
ephmre prevederlle prezentului ordin.

MINISTRU,

Nicolae NOICA
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1.1. Cadrul legal

Scopul prezentei reglementari tehnice il constituie asigurarea unitara a
cadrului pentru elaborarea Planurilor Urbanistice Generale (PUG) la nivelul
localitatilor urbane si rurale, in limitele teritoriului unitatilor administrative de
bazd, in conformitate cu actele normative in vigoare.

Dintre  principalele acte normative specifice  domeniului  sau
complementare acestuia, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a
localitatilor, se mentioneaza:

* Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (nr. 50/1991, republicata 1997).

i Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata 1998).

. Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata 1997).

. * Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998).

.+ Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994).

¢ Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996).

. * Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995).

|+ Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995).

i Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 43/1997, republicatd 1998).

t + Legea privind protectia patrimoniului national (nr. 41/1995).

£ * Legea apelor (nr. 107/1996).

- * Llegea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998).

. * Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998).

.'_55 * HGR nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

. * HGR nr. 59/1999 pentru modificarea art.2 din HGR nr. 525/1996.

* Codul civil.

* Codul silvic.

Prevederile prezentelor reglementari tehnice se aplica in cazul elaborarii,
avizarii si aprobarii Planurilor Urbanistice Generale pentru toate unitatile
administrativ-teritoriale de baza:

- orase (inclusiv municipii);
- comune.

Planurile Urbanistice Generale cuprind analiza, reglementari si regulament
0Cal de urbanism pentru intregul teritoriu administrativ al unitatii de bazg,
. delimitat conform legii, atat pentru suprafetele din intravilan (localitatea de baza,
T =
Cap. 1 - GENERAUTATI ;
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localitati componente, localitati apartinatoare, trupuri izolate), cat si cele din
extravilan (terenuri agricole, forestiere, cai de comunicatie, ape etc.).

in cazul zonelor cu functiuni balneare, climaterice sau turistice declarate
statiuni, PUG-urile se elaboreaza pentru intreaga unitate teritorial-administrativa
de baza din care face parte, potrivit legii.

Prevederile PUG aprobat se preiau si se detaliaza in documentatiile ce
urmeaza sa se elaboreze pentru parti componente ale teritoriului (in PUZ sau

PUD).

Detinerea de PUG-uri aprobate in conditiile legii este obligatorie pentru
toate localitatile urbane si rurale de pe teritoriul tarii.

Pentru reducerea duratei de elaborare a PUG, cat si pentru incadrarea in
fondurile avute la dispozitie de catre beneficiar, se poate elabora PUG-
preliminar, ca etapa distincta. Acesta va urma aceeasi procedura de avizare-
aprobare ca PUG propriu zis (vezi cap. 2.2. - Structurare).

1.2. Scop si obiective

Planurile urbanistice generale au caracter de reglementare si raspund
programului de amenajare a teritoriului si de dezvoltare a localitatilor ce compun
unitatea teritorial-administrativa de baza.

PUG se elaboreaza in scopul:

° stabilirii directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului
si dezvoltare urbanistica a localitatilor;

o utilizarii rationale si echilibrate a terenurilor necesare functiunilor
urbanistice;

e precizarii zonelor cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii,
neomogenitati geologice, reducerea vulnerabilitatii fondului construit
existent),

 evidentierii fondului construit valoros si a modului de valorificare a acestuia
in folosul localitatii;

o cresterii calitétii vietii, cu precadere in domeniile locuirii si serviciilor;

¢ fundamentarii realizarii unor investitii de utilitate publica;,

e asigurarii suportului reglementar pentru eliberarea certificatelor de urbanism
si autorizatiilor de construire;

 corelarii intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului.

Materializarea propunerilor de amenajare si dezvoltare urbanistica,
reglementate prin PUG, se face in timp, in functie de fondurile prevazute din
bugetul propriu unitatilor teritorial-administrative de baza, in corelare cu
fondurile alocate de la bugetul statului sau ale unor intreprinzatori.

Cap. 1 - GENERALITATI 2
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Dintre principalele obiective Urmarite in cadrul PUG se mentioneaza:

optimizarea relatiilor localitatilor cu teritoriul lor administrativ si judetean;
valorificarea potentialului natural, economic si uman;

organizarea si dezvoltarea cailor de comunicatii;

stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan;

stabilirea si delimitarea zonelor construibile;

stabilirea si delimitarea zonelor functionale;

stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitiva de
construire;

stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora;
modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare;

evidentierea detindtorilor terenurilor din intravilan;

stabilirea obiectivelor de utilitate publica;

stabilirea modului de utilizare a terenurilor si conditiilor de conformare si
realizare a constructiilor.

Reglementarile enuntate in cadrul PUG se detaliaza si se intiresc prin

regulamentul local de urbanism (RLU).

1.3. Probleme specifice

in functie de incadrarea localititilor in urban sau rural, de marimea,

Complexitatea si specificitatea acestora, prezentele reglementari tehnice
gradeaza problematica PUG pe mai multe categorii de unitati.

Categoriile stabilite vizeaza diferentieri in privinta studiilor de

fundamentare necesare, ale cadrului continut al PUG si ale documentatiilor
pentru avize, urmarind simplificarea elaborarii pe masura scaderii gradului de
complexitate (a se vedea cap. 3 si 4).

De asemenea, PUG-ul se poate elabora in doud etape (PUG preliminar si

PUG propriu-zis). PUG-ul preliminar se poate elabora in vederea stabilirii zonelor
Ce prezinta conditii de construire, precum si in vederea stabilirii unor prioritati.

Simplificarea elaborarii PUG conduce la scurtarea duratei de elaborare, in

timp ce elaborarea PUG in doui etape conduce la etapizarea efortului financiar.

PUG-ul, avand un caracter de directionare si coordonare a amenajirii

teritoriului si de dezvoltare a localitatilor, pe termen mediu Si lung, cuprinde
Prevederile necesare atingerii acestor obiective. PUG-ul nu reprezinta o faza de

Cap. 1 - GENERALITATI 3
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investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitiilor. Unele prevederi ale
PUG sunt cu bataie lungq, nefigurand in planurile imediate de investitii, dar strict
necesare dezvoltarii urbanistice.

Ca atare, avizele/acordurile la PUG au rolul corelarii propunerilor PUG cu
strategiile sectoriale si nu de incadrare a acestora in planurile imediate de
investitii.

1.4. Conditii de elaborare

Elaborarea unui PUG de calitate impune:
e incredintarea lucrarii unei unitati de proiectare cu experient in domeniu;

» corelarea reglementarilor cu prevederile rezultate din planurile de amenajare
teritoriala;

» redactarea pe un suport topografic cadastral actualizat;

e o documentare temeinicq, atat pe teren cat si in bazele de date;

e 0 analizd multicriteriala integratd, in echipa multidisciplinard, pe sectoare ce
intervin in dezvoltarea localitatilor;

e emiterea unor propuneri de amenajare si dezvoltare care si raspundi
programelor initiate si aprobate de catre consiliile locale;

» fundamentarea reglementarilor pe baza concluziilor studiilor de specialitate;

 cooperarea intre beneficiar, elaborator si organismele administratiei locale si
centrale interesate.

Prevederile prezentei reglementari tehnice, aprobate prin Ordinul
nr.13N/10.03.1999 al Ministrului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului
inlocuiesc prevederile urmadtoarelor capitole ale Ordinului MLPAT
nr.91/1991:

IIl. - CONTINUTUL DOCUMENTATIILOR

1. Documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului

A. Plan de amenajare a teritoriului

] A5, A6, A7 - Plan de amenajare a teritoriului municipal, orasenesc sau
comunal.

X B. Plan urbanistic general
C. Regulamente de urbanism

x 2.1. - Regulament aferent Planului urbanistic general.

Cap. 1 - GENERALITATI
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2. METODOLOGIE DE ELABORARE A PUG.

2.1. Etape in elaborare

Procesul elaborarii PUG, ‘de la initiere pana la aprobare, implica
parcurgerea unor etape, dintre care se mentioneaza:

e Initierea elaborarii PUG apartine colectivitatii locale, prin consiliul sau,
pe baza obhgatnvntatn prevazuta prin Hotararea Guvernului Romaniei, precum Si
a programului de dezvoltare urbanistici a localitatii - initiat si aprobat de
consiliul local.

Initierea elaborarii poate apartine si unor persoane fizice sau juridice,
interesate in realizarea unor obiective pe tentorlul localitatii.

e Informarea populatiei asupra intentiei de elaborare a PUG pentru
teritoriul localitatii se face prin grija initiatorului elaborarii PUG. Intentia
elaborarii PUG, precum Si scopul elaborarii acestuia, se aduc la cunostinta
populatiei, prin afisarea lnformatulor publicarea in presa sau difuzarea lor prin
alte mijloace de comunicare in masa.

e Desemnarea elaboratorului pentru PUG se poate face prin selectie sau
prin licitatie.

Prin desemnare prin selectie, elaborarea PUG este incredintata unitatii
alese dintr-un numar minim de trei oferte prealabile. Principalele criterii pentru
desemnarea unitatii selectate sunt, in ordinea importantei, capabilitatea,
experienta in domeniu si oferta financiara.

in cazul PUG-urilor pentru unitati teritorial-administrative de talie foarte
mare (municipiul Bucuresti) sau de talie mare (unele resedinte de judet) si a caror
valoare de elaborare depaseste plafonul legal stabilit prin acte normative.
lncredmtarea elaborarii se face prin licitatie, urmarind procedura in vigoare.

e Comanda pentru elaborarea PUG este emisd catre elaboratorul
desemnat, de catre initiatorul lucrarii.

e Tema-program pentru PUG se lntocmeste de catre emitentul comenzii,
Sau de catre acesta impreund cu elaboratorul. Aceasta trebuje s3 evidentieze
Principalele probleme care trebuie solutionate prin documentatie.

in cazul lipsei temei- -program, PUG se va elabora pe baza continutului
Prezentelor reglementari tehnice.

Cap.2 - METODOLOGIE DE ELABORARE APUG  §
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» Tarifarea lucrarii reprezinta insumarea evaluarii fizice si financiare a
doua categorii de operatiuni (a se consulta cap. 3 - Tabel sintetic):

- operatiuni cuprinse in Metodologia de calcul a onorariilor si preturilor -
pentru proiectarea investitiilor si studiilor in domeniul urbanismului si
amenajarii teritoriului, aprobata prin Ordinul MLPAT nr. 11/N/06. 1994
(de regula PUG si documentatii pentru avize/acorduri);

- operatiuni care nu sunt cuprinse in normele metodologice si care vor fi
evaluate pe baza normelor interne ale unitatii elaboratoare (de regula
studii de fundamentare).

Ambele categorii de operatiuni se exprima in numar de ore medii
conventionale, transformate in lei pe baza tarifului orar aprobat al unitatii

elaboratoare.

* Contractul se intocmeste de elaborator, pe baza comenzii emitentului si
contine obligatiile partilor semnatare in elaborarea si receptionarea PUG. Se
evidentiaza termenele si valorile fazelor decontabile, clauze contractuale.

Dupa semnarea contractului, elaboratorul PUG poate incheia, la randul lui,
subcontracte de elaborare cu alte unitati de proiectare, sau cu persoane fizice
specializate in domeniu.

e Sursele documentare sunt deosebit de importante in elaborarea PUG.
Este necesara culegerea si interpretarea unui volum mare de informatii din
diverse domenii, cum sunt:

- prevederi (preluate din documentatii aprobate) sau propuneri (preluate
din documentatii in faza de proiect) din Planul de Amenajare a Teritoriului
National;

- prevederi sau propuneri preluate din planuri de amenajare a teritoriului
regional sau judetean;

- studii de fundamentare a unor reglementari de baza enuntate in cadrul
PUG, elaborate anterior sau concomitent cu acesta;

- proiecte de investitii aprobate ce intervin hotarator in dezvoltarea
localitatii, elaborate anterior planurilor urbanistice;

- planuri urbanistice zonale sau de detaliu aprobate anterior elaborarii

PUG;

- evidente statistice privind evolutia populatiei, activitatilor economice,
institutiile publice si de interes general, echiparea edilitara etc.;

- anchete si observatii locale, informatii privind optiunile populatiei;

- date, informatii si proiecte aflate in gestiunea unor institutii si institute
centrale, precum si in gestiunea unitatilor descentralizate ale statului.

Pentru obtinerea informatiilor care nu se afld in banca de date a
beneficiarului sau a elaboratorului se pot incheia contracte (contra cost) sau
conventii (schimb de date) cu persoanele fizice sau juridice care le detin.

Cap.2 - METODOLCGIE DE ELABORARE APUG 6




P-U.G. - GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE St CADRUL CONTINUT - Reglementare tehnicd -

» Studiile de fundamentare se elaboreazd pe domenii, pentru probleme
ce necesita analize detaliate de specialitate si a caror concluzii intervin hotarator
in enuntarea reglementarilor privind dezvoltarea localitatilor.

Elaboratorul PUG alege, impreunda. cu beneficiarul, studiile -de
fundamentare care trebuie realizate. Numarul si amploarea acestora depinde de
marimea si complexitatea localitatii, de problemele specifice ale acesteia,
precum si de existenta unor studii de fundamentare anterioare, care necesita
actualizari (cap. 3 - Tabel sintetic).

Lista studiilor de fundamentare necesare se intocmeste la primirea
comenzii, astfel incat beneficiarul sa poata cunoaste, la definitivarea contractului
de elaborare a PUG, valoarea totala a acestuia.

« Propunerile preliminare de amenajare si dezvoltare se elaboreaza pe
baza rezultatelor analizei situatiei existente, a optiunilor populatiei, a
programului de dezvoltare lansat de colectivitatile locale si a concluziilor
studiilor de fundamentare.

» Consultarile pe parcurs reprezinta o conditie obligatorie in procedura
de elaborare a PUG, prin care colectivitatea locala isi exprima punctul de vedere
asupra propunerilor enuntate.

sunt obligatorii consultarile pe parcurs cu compartimentul de specialitate
al Consiliului judetean, in calitatea acestuia de coordonator al activitatii de
urbanism si amenajarea teritoriului.

» Redactarea pieselor desenate, in vederea consultarii populatiei, intr-un
singur exemplar.

 Consultarea populatiei se realizeaza prin grija beneficiarului, in cadrul
unor expozitii organizate la consiliul local (de reguld). Organizarea consultarii
este anuntata prin mass-media. Reprezentantul consiliului local colecteaza si
ordoneaza propunerile populatiei si le inainteaza spre analizd consiliului local,
asigurand ulterior informarea populatiei asupra deciziilor luate.

« Introducerea in documentatie a propunerilor enuntate de populatie se
face de catre elaboratorul PUG dupa ce acestea au fost supuse discutiei si .
acceptate de catre consiliul local.

 Acordurile si avizele asupra PUG se emit de cdtre organele abilitate
prin lege si sunt obligatorii pentru definitivarea si aprobarea PUG (cap. 3 - Tabel
sintetic).

Partile scrise si desenate ce formeaza obiectul cererii de acord sau aviz se
editeaza, contra cost, de catre elaboratorul PUG, intr-un singur exemplar.
Inaintarea cererii de acord sau aviz catre emitent se face de citre beneficiar, care
va primi si raspunsul la documentatia prezentata.

Cap.2 - METODOLOGIE DE ELABORARE APUG 7
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Pentru obtinerea acordurilor si avizelor, odata cu cererea de emitere a
acestora, beneficiarul PUG anexeaza parti din PUG - piese scrise si desenate -
cuprinzand domeniul pentru care se solicita acordul sau avizul.

Se interzice solicitarea depunerii catre emitentul acordului/avizului a
intregului PUG sau a mai multor exemplare din iocumentatie.

Acordurile sau avizele asupra PUG, de orice naturd, se emit fara
perceperea unor taxe, in cel mult 30 zile de la depunerea cererii.

In situatia neprimiriin de catre beneficiar, in termen de 30 zile de la data
depunerii documentatiilor, a avizelor/acordurilor solicitate, PUG se considera
avizat pentru domeniul ce a facut obiectul cererii de aviz/acord.

_ Odata cu predarea documentatiilor pentru avize, lucrarea poate fi
decontatd, cu obligatia elaboratorului de a introduce observatiile din avize si
acorduri, acceptate de catre beneficiar.

e PUG definitivat prin introducerea observatiilor din acorduri si avize,
acceptate de catre benficiar, se preda la beneficiar in doua exemplare complete,
piese scrise si desenate. Un exemplar complet al PUG se inainteaza de catre
beneficiar la Consiliul judetean, odata cu cererea de aviz catre acesta.

Numarul suplimentar de exemplare solicitat de beneficiar, peste cele
doug, se asigura contra cost si se mentioneaza in contract.

» Aprobarea PUG se face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor, prin
Hotararea Consiliului local.

Odata cu aprobarea PUG, sarcina proiectantului se considera incheiatg,
urmand ca prevederile PUG sa fie aplicate de Consiliul local prin compartimentele
de specialitate.

« Accesul locuitorilor la PUG aprobat se asigura p}in grija Consiliului local.

« Modificarea PUG aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de
elaborare-avizare-aprobare, ca la PUG initial.

2.2. Structurare

PUG este structurat in trei categorii principale de probleme:

* Studii de fundamentare

* PUG propriu-zis, inclusiv regulamentul local de urbanism
* PUG preliminar

* Documentatii necesare obtinerii avizelor/acordurilor.

(Vezi cap. 3 - Tabel sintetic)

Cap.2 - METODOLOGIE DE ELABORARE APUG 8
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STUDII DE FUNDAMENTARE

Acestea se elaboreaza in scopul analizei si reglementarii unor probleme
sectoriale, ce intervin hotarator in sustinerea problemelor de amenajare
teritoriala si dezvoltare urbanistica.

studiile de fundamentare pot fi elaborate anterior PUG sau concomitent
cu PUG. Ele reprezinta parti scrise si desenate, predate elaboratorului PUG in trei
exemplare (doua exemplare pentru beneficiarul PUG si un exemplar pentru
proiectantul general).

Pentru studiile de fundamentare elaborate anterior PUG, concluziile
acestora se preiau de catre elaboratorul PUG in cadrul memoriului general.

PUG PROPRIU ZIS

Acesta cuprinde piese scrise si desenate.

PIESE SCRISE

1. Memoriul de sinteza, specific localitatilor cu grad ridicat de
complexitate, prezinta pe scurt principalele date si probleme rezultate
din analiza stadiului actual de dezvoltare, cu evidentierea
disfunctionalitatilor, precum si propunerile de amenajare teritoriala si
dezvoltare urbanistica.

2. Memoriul general, obligatoriu pentru toate localitatile, prezinta in
detaliu disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a situatiei
existente si justificarea solutiilor propuse pentru eliminarea sau
diminuarea acestora.

Memoriul general se bazeaza pe integrarea de catre elaboratorul PUG a
concluziilor studiilor de fundamentare.

3. Regulamentul local de_urbanism, piesa de baza in aplicarea PUG,
intareste si detaliaza sub forma de prescriptii (permisiuni sau restrictii)
reglementarile PUG.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in baza prevederilor
Regulamentului General de Urbanism, cu adaptare la problematica
localitatilor si reglementarile din PUG.

PIESE DESENATE

Acestea reprezinta, in general, planse, realizate pe suport topografic,
ilustrand in principal urmatoarele categorii de probleme:

C6p.3 - METODOLOGIE DE ELABORARE A PUG  §
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* Tncadrarea in teritoriul administrativ al unitatii teritorial-administrative
pentru care se elaboreaza PUG. Scara uzuala este 1:25.000, avand la
baza plansele editate pentru economia nationala.

* Analiza situatiei existente, pentru toate localitatile ce compun unitatea
ce face obiectul PUG, cu evidentiere~ -tisfunctionalitatilor. Scara uzuala
este 1:5.000, avand la baza ridicari topografice <u cecoidonate Stereo 70.

* Reglementarile urbanistice - zonificare si reglementarile edilitare pentru
toate localitatile ce compun unitatea ce face obiectul PUG, echipare

-edilitard, la aceeasi scara cu plansa analizei situatiei existente.
* Proprietatea asupra terenurilor si circulatia juridica a terenurilor.

in functie de complexitatea si talia localitatilor, piesele desenate ce
ilustreaza categoriile de probleme amintite pot contine mai multe planse privind:

« incadrarea intr-o zona ce depaseste.limita teritoriului administrativ al unitatii
teritorial-administrative de baza (sc. 1:50.000 sau 1:100.000);

« analize sectoriale suplimentare privind situatia existenta, la aceeasi scara cu
plansa analizei situatiei existente sau la scara redusa;

« reglementari in domeniul echiparii edilitare, pe categorii de echipare, la aceeasi
scara cu plansa situatiei existente sau la scara redusa.

in situatii deosebite, scara de redactare a planselor poate fi 1:10.000, in’
loc de 1:5.000 (municipii de talie mare), sau 1:15.000 - 1:25.000 in loc de 1:5.000
(municipiul Bucuresti).

Pachetul pieselor desenate poate fi completat cu cartograme, scheme,
grafice etc. la format A3 sau A4, care insotesc partile scrise si care au rolul de
sustinere a propunerilor din PUG. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce intervin hotarator in propunerile de amenajare si dezvoltare,
evolutii in dezvoltarea localitatilor etc. |

Se interzice redactarea PUG pe suport topografic vechi - care nu
reflecta situatia reald din teren, sau redactarea PUG pe suport la scara
aproximativa, ceea ce ar conduce la planimetrarea unor suprafete eronate in
cadrul bilanturilor teritoriale.

Cap.2 - METODOLOGIE DE ELABORARE APUG 10
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PUG PRELIMINAR
Rolul PUG-ului preliminar este .t_.ie a ré.spunde, intr-o prima etapg,
presiunilor exercitate in domeniul inves.tlvtlc.mal. prin:

« directionarea dezvoltarii localitatilor;

« determinarea unui intravilan p?.sm_ll.;

« zonificarea functionala a teritoriului;

e stabilirea zonelor ce se pot autoriza pentru construire;

« enuntarea prioritatilor. '

Tot intr-o prima etapa se PO
baza, dintre care se detaseaza aducerea
geotehnic si studiul de circulatie. _ _

Continutul mihim al étapei, ce -ar putea constitui si suportul pentru
consultarea populatiei si consiliului local, s& va constitui din:

- Incadrarea in teritoriu

- Situatia existenta - Disfu

- Reglementari urbanistice

- Regulament preliminar.

PUG preliminar se supune ace
propriu-zis.
Durata de valabilitate a PUG

B T . o

'

t declansa si studiile de fundamentare de
la zi a suportului topografic, studiul

nctionalitati majore

leiasi proceduri de avizare-aprobare ca PUG

preliminar este de 3 ani de la data aprobarii

iui.

R /ACORDURILOR

DOCUMENTATII NECESARE OBTINERII AVIZELO
pentru obtinerea avizelor / acordurilor se
UG, fiind stabilite impreund cu beneficiarul in
lor si talia localitatilor (tabel sintetic - cap. 3).

Documentatiile necesare
intocmesc de catre elaboratorul P
functie de complexitatea probleme

Avizele sacordurile necesare aprob
categorii: ' '

arii PUG sunt, in general, de doua mari

* Avize / acorduri emise de catre organisme centrale interesate

* Avize / acorduri emise de catre organisme teritoriale interesate.
Dintre emitentii avizelor / acordurilor organismelor centrale interesate se

mentioneaza:
« Ministerul Lucrarilor Publicé si Amenajarii Teritoriului, pentru PUG -
municipii si PUG - unitati teritorial administrative de baza, ce
inglobeaza 'pe teritoriul Jor statiuni balneare sau turistice declarate.

o Ministerul Transporturilor, pentru PUG-uri ce includ propuneri privind
ciile de comunicatie majore (autostrazi, drumuri expres, drumuri

nationale, cii ferate, cai navigabile sau aeroporturi).

— — T APUG T
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e Ministerul Sanatatii, precum si Autoritatea Nationala pentru
Turism, pentru PUG-uri de unitati teritorial-administrative de baza ce
includ functiuni balneare, climaterice sau turistice declarate (dupa caz).

e Ministerul Apararii Nationale, Ministerul de Interne si Serviciul
Roman de Informatii, pentru toate rJG-urile.

o Alte organisme centrale, pentru PUG-uri cu probleme speciale
(resurse ale subsolului, protejarea unor situri si monumente cu valoare
de patrimoniu, probleme complexe vizdnd protectia mediului - dupa
caz).

Dintre emitentii avizelor / acordurilor organismelor teritoriale
interesate se mentioneaza:

e Consiliul local, ca autoritate publica- locald, -gestionar- al “utilizarii
terenurilor si respectarii conditiilor de conformare si realizare a
constructiilor, pentru toate PUG-urile.

» Consiliul judetean, ca autoritate publica de coordonare a activitatii de
amenajarea teritoriului si urbanism in cadrul judetului, pentru toate
PUG-urile.

Consiliul judetean, prin autoritatea si competenta sa, emite un aviz unic
asupra PUG, incluzand toate activitatile institutiilor interesate de pe teritoriul
judetului: amenajarea teritoriului si urbanism, drumuri judetene si comunale,
protectia mediului, sanatate pubhca aparare civila, protectia impotriva
incendiilor, echlpare edilitara etc. '

Avizul unic se emite pentru toate PUG-urile, pe baza prezentarilor facute
de elaboratorul PUG in intalniri comune si a documentatiilor specnflce inaintate
in prealabil fiecarei institutii.

e Oficiul judetean pentru cadastru, geodezie si cartografie si Oficiul
judetean pentru organizarea teritoriului agricol, privind suprafetele
si folosinta terenurilor din intravilan si extravilan (existent si-propus),
pentru toate PUG-urile.

Documentatiile inaintate pentru emiterea avizelor/acordurilor catre
organismele centrale si teritoriale interesate raman in arhiva acestora, pentru
evidenta. -

2.3. Mod de prezentare

Planul urbanistic general necesita claritate in structurare si coerenta -in
prezentare.

Cap.2 - METODOLOGIE DE ELABORARE A PUG 12
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Informatiile din partea scrisa trebuie sa fie corelate cu partea desenata.
Reprezentarea acestora in partea desenatd trebuie s3 asigure operativitate in
utilizare, necesitdnd un grad ridicat de precizie.

Piesele desenate se vor redacta in culorile si semnele conventionale
standard. Culorile utilizate vor fi transparente pentru a putea urmari detaliile
planimetrice si de nivelment ale planului de baz3.

PUG se preda la beneficiar in doud exemplare complete si distincte, in
mapa (piese scrise si desenate) sau in tub (pentru piesele desenate nepliate).

Unele planse de baza se pot casera pe panza, pentru asigurarea
durabilitatii in utilizare.

2.4. Avizare

Avizarea PUG este necesara punerii in concordanta a programului de
amenajare si dezvoltare urbanistici - materializat prin PUG - cu strategiile si
politicile de dezvoltare sectoriale.

Solicitarea avizelor / acordurilor asupra PUG se face in momentul realizarii
unui consens asupra propunerilor si reglementarilor din PUG, intre beneficiar
(inclusiv populatie) si elaboratorul PUG.

Inaintarea documentatiilor catre emitentii avizelor / acordurilor este
simultana, cu exceptia avizului MLPAT, care se solicita ultimul. Odatd cu
inaintarea PUG complet si definitivat spre avizare Ila MLPAT, se anexeaza si
dosarul cu avizele obtinute din partea celorlalte organisme teritoriale si centrale.
Odata cu emiterea avizului, MLPAT returneazi documentatia, vizata spre
neschimbare, retinand unele parti specifice din PUG pentru evidenta. Plansele
retinute de MLPAT se completeaza prin grija elaboratorului PUG.

2.5. Aprobare

Pe baza PUG definitivat in urma avizelor / acordurilor obtinute, Consiliul
local include in ordinea de zi a sedintei de consiliu aprobarea lucrarii.

Elaboratorul PUG prezint3 lucrarea si completarile aduse in urma avizelor /
acordurilor primite. In urma analizarii lucrarii si votului majoritar al consilierilor,
PUG se aproba.

Actul scris de aprobare a PUG si a Regulamentului local de urbanism este
Hotdrarea Consiliului local.

Cap.2 - METODOLOGIE DE ELABORARE A PUG 13
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2.6. Aplicare

PUG si regulamentul local de urbanism aprobate devin acte de autoritate
ale admmlstratlel publice locale, pentru probleme legate de amenajarea Si
dezvoltarea urbanistica a localitatilor respective.

PUG si Regulamentul local de urbanism pot fi utilizate la:

eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de
construire pentru obiective din zone ce nu necesita studii aprofundate
fundamentarea solicitarilor unor fonduri de la bugetul statului pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica;

declansarea procedurii de declarare a utilitatii publice pentru realizarea
unor obiective ce implica exproprieri;

respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile
PUG aprobat; :
declansarea unor PUZ-uri sau PUD-uri necesare detalierii unor zone,
respectiv unor amplasamente;

alte operatiuni ale compartlmentelor de speuahtate ale consiliilor
locale.

PUG-urile se actualizeaza periodic.

Durata de valabilitate a PUG propriu-zis aprobat este de pana la 10 ani,
daca pe parcurs nu apar elemente importante de dezvoltare, ce necesita
actualizare.

Durata de valabilitate a PUG preliminar aprobat este de pana la 3 ani,
perioada in care trebuie elaborat PUG propriu Zis.

Cap.2 - METODOLOGIE DE ELABORARE APUG 14
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3. CADRUL CONTINUT

3.0. DATE GENERALE PRIVIND ELABORAREA PUG-urilor
PE CATEGORI DE LOCALITATI

Avand in vedere varietatea problematicii localitatilor in domeniul
amenajarii teritoriului si dezvoltarii urbanistice, prezentele reglementari tehnice
diferentiaza PUG-urile pe mai multe categorii de localitati.

O prima departajare se refera pe medii, urban-rural, considerand
diferentieri nete intre acestea in privintele gradului de complexitate, activitatilor,
infrastructurii etc.

A doua departajare s-a facut in cadrul mediului urban, avand ca principal
criteriu de diferentiere numarul locuitorilor pe total unitate administrativ-
teritoriala de baza.

Au rezultat patru categorii de localitati, dupa cum urmeaza:

* Municipii cu peste 100.000 locuitori, cuprinzand 23 de resedinte de

judet cu rol important in teritoriul national.

* Municipii si orase cu o populatie cuprinsa intre 30.000-100.000
locuitori, cuprinzand 48 unitati administrativ-teritoriale de baza, cu rol
de polarizare in teritoriul inconjurator.

e Municipii si orase sub 30.000 locuitori, cuprinzand 191 unitati
administrativ-teritoriale de baza, cu rol de importanta locala.

» Comune (2685 unitati).

In tabelul sintetic alaturat, alcatuit conform categoriilor de localitati astfel
departajate, este mentionata problematica ce intervine in elaborarea si avizarea
PUG-urilor:

* Studii de fundamentare;
* PUG propriu-zis;
* Documentatii pentru avize/acorduri.

Continutul prezentat sintetic in tabel releva doua tipuri de piese:
@ cu caracter de obligativitate si O la alegere, dupa caz.

In privinta detalierii tabelului sintetic, se mentioneaza:

- Pentru municipiile cu o populatie de peste 100.000 locuitori, cadrul
continut este prezentat detaliat.

- Pentru municipiile si orasele mai mici de 100.000 locuitori sau mai mici
de 30.000 locuitori, continutul este redat prin reduceri succesive fata de
Categoria de baza - peste 100.000 locuitori, pe masura scaderii gradului de
complexitate.

- Pentru comune, categoria cu cele mai multe PUG-uri, cadrul continut
este prezentat distinct.

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
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* Localitati ce includ statiuni balneo - turistice declarate
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3.1. STUDI DE FUNDAMENTARE

Altele

Studiile de fundamentare a propunerilor din PUG reprezinti analiza
problematicii teritoriului aferent localitatii, pe domenii, prin lucriri de

specialitate.

Rezultatele si concluziile acestor studii, precum si propunerile de
dezvoltare a localitatilor, vor fi inter-relationate si se vor concretiza in
propunerile de dezvoltare prezentate de PUG, precum si in regulamentul
acestuia.

Dupa data elaborarii lor fata de data elabordrii PUG, studiile de
fundamentare pot fi de 2 categorii:

- Studii, cercetari si proiecte deja intocmite la data elaborarii PUG, caz in
care acestea vor fi preluate de catre proiectantul general in cadrul unor sinteze
anexate PUG. ‘

- Studii si cercetari ce se intocmesc concomitent cu PUG, pe problemele
apreciate de proiectantul general ca necesar de detaliat. Acestea se intocmesc de
catre colective specializate in domeniu, sau de catre colectivul de elaborare a
PUG, daca are in profil astfel de lucrari.

Studiile de fundamentare trebuie sa prezinte date si concluzii actuale, fiind
necesar ca data realizarii lor sa fie recentd (max. 2 ani). Pot fi folosite studii,
cercetari si proiecte anterioare numai in situatia in care informatiile oferite de
acestea nu si-au pierdut valabilitatea.

in functie de marimea, complexitatea si specificul localitatii, elaboratorul
va intocmi, impreuna cu beneficiarul PUG, lista studiilor de fundamentare
obligatorii, de la caz la caz.

in sensul celor de mai sus, beneficiarul va pune la dispozitie sau va facilita
accesul la informatiile/studiile/cercetarile/proiectele deja realizate. Pentru
studiile de fundamentare considerate necesar a se realiza se emit comenzi de

subproiectare.

- Dupa specificul lor, studiile de fundamentare se pot grupa in trei grupe
principale:
3.1.1. Studiile de fundamentare cu caracter analitic, care privesc evolutia
localitatii si caracteristicile sale, pot fi:

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
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*  Aducerea la zi a suportului topografic/cadastral;

¥ Evolutia localitatii, sub aspect istorico-cultural, etnografic,
urbanistic-arhitectural

* Organizarea circulatiei si transporturilor

. Conditii geotehnice si hidrogeologice

. Reabilitarea, protectia si conservarea mediului

“ Stabilirea zonelor protejate cu valoare deosebita (culturald, istorica,

arhitectural-urbanistica etc.)

Tipuri de proprietate asupra terenurilor si imobilelor
Echiparea majora edilitara

Valorificarea potentialului turistic sau balnear

3.1.2. studiile de fundamentare cu caracter consultativ privesc evidentierea
unor cerinte si optiuni ale populatiei, legate de dezvoltarea urbanistica. Ele se
pot elabora in baza sondajelor si anchetelor socio- urbamstxce efectuate in
randurile populatiei, specialistilor si a institutiilor.

3.1.3. Studiile de fundamentare cu caracter prospectiv reprezinta elaborarea
unor prognoze pentru diferitele domenii sectoriale, privind evolutia populatiei,
evolutia activitatilor, evolutia miscarii in teritoriu a activilor etc.

Pentru toate categoriile de studii de fundamentare, demersul elaborarii va
fi structurat astfel:

- delimitarea obiectului studiat;
- analiza critica a situatiei existente;
- evidentierea disfunctionalitatilor si prioritatilor de interventie;

- propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor, prognoze,
scenarii de dezvoltare a localitatii.

Fata de  varietatea situatiilor ce pot fi intdlnite (marime, grad de
complexitate, specificitate, urban-rural) nu se pot stabili precis, pe categorii de
localitati, studiile de fundamentare necesare.

-Lista studiilor de fundamentare, prezentata in continuare, este teoretica si
poate fi redusd sau completatd in functie de problematica PUG ce se
contracteaza. Dintre studiile de fundamentare cu frecventd mai mare la PUG-
uri, se mentioneaza:

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
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Studii cu caracter analitic

* Reambularea suportului topografic.

« Conditiile geotehnice.

e (Circulatia in localitati si in teritoriul de influent al acestora.
» Protectia mediului.

« Regimul juridic al terenurilor.

* Identificarea si protejarea ansamblurilor arhitectural-urbanistice cu
valoare deosebita.

* Potentialul balnear sau turistic al localitatii.

Studii cu caracter consultativ
e Ancheta socio-urbanistica privind optiunile populatiei.

Studii cu caracter prospectiv

» Evolutia socio-demografica

» Evolutia activitatilor economice

» Evolutia deplasarilor pentru munca

* Reconversia fortei de munca - Scenariji alternative

Fiecare studiu de fundamentare se finalizeazi cu o sinteza, axata in
principal pe diagnosticarea disfunctionalitatilor si pe formularea propunerilor de
eliminare sau diminuare a acestora.

Sintezele studiilor de fundamentare se elaboreazi:

- de proiectantul de specialitate, pentru studiile de fundamentare elaborate
concomitent cu PUG;

- de proiectantul general al PUG pentru studiile de fundamentare elaborate
anterior PUG.

Proiectantul PUG are obligatia de a corela toate propunerile studiilor de
fundamentare si de a genera o conceptie unitara de dezvoltare a localitatilor.

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
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MUNICIPH CU PESTE 100.000 LOCUITORI
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3.2. CONTINUTUL PLANULUI URBANISTIC GENERAL

3.2.1. MUNICIPII PESTE 100.000 LOCUITORI

Aceasta categorie include un numar de 23 municipii, din care 7 intre 300.000-
350.000 locuitori, 4 intre 200.000-300.000 locuitori si 12 intre 100.000-200.000 locuitori.

Toate prezinta un grad ridicat de complexntate si specificitate.

Municipiul Bucuresti se poate asimila acestei categorii, cu adaptare la
problematica deosebita ce o prezinta.

A.  PIESE SCRISE

Volumul 1 - MEMORIU DE SINTEZA

Se elaboreaza pentru localitatile foarte mari Si mari, prezentand pe scurt
principalele probleme tratate detahat in memonul general si studiile de
fundamentare (10-15 pagini).

Contine elemente de sintez3 ale analizei tocalitatii s: a stadiului ei de
dezvoltare, cu evidentierea disfunctionalitatilor, a posrbmtatllor de eliminare sau
diminuare a acestor dlsfunctlonahtatl si a altor elemente ce justifica
reglementarile PUG.

Memoriul de sinteza va avea urmatorul continut:

e Foaie de garda, continand titlul si capitolul lucrarii, insemnele unitatii
elaboratoare, semnaturi §i data.

» Borderoul general al PUG, piese scrise si desenate, subpronectantn ai
studiilor de fundamentare.

¢ Cuprinsul memoriului de sinteza:
" 1.INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARN
2.1. Date de sintez3
2.2. Analiza situatiei existente
2.3, Disfunctionalitéti
2.4. Necesitati si optiuni ale populatiei

3. PROPUNER| DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
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3.1. Evolutie posibila - Prioritati
3.2. Pnncnpale reglementari
3.3. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZI

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a PUG - denumire, beneficiar, proiectant general,
proiectanti de specialitate, data elaborarii.

1.2. Obiectul PUG - cerinte specifice.
1.3. Surse documentare (enuntate pe scurt).

(Studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent cu PUG: sectiuni ale
PATN, PAT); baza topografica; studii geotehnice; studii de circulatie; date
statistice; proiecte si date cercetate la consiliul local si consiliul judetean; studii si
proiecte ale unor institute de specialitate etc.).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Date de sinteza
e Suprafata totala a teritoriului administrativ (ha)
o Suprafata totala agricola (ha)
o Suprafata teritoriului intravilan existent (ha)
e Profil predominant
¢ Numar locuitori (data statistica recenta)
e Densitate bruta a locuitorilor (locuitori/ha, in intravilan existent)
¢ Densitatea neta a Jocuitorilor (locmton/ha in zona pentru locuinte)
e Numar gospodarii
e Numar locuinte
e Suprafata locuibila totala (mp)
¢ Indice de locuibilitate (supraf. locuibild/locuitor)
e Lungimea totala a strazilor (km)
 Lungime retele alimentare cu apa (km)
* Lungime retele canalizare (km)
e Lungime retele gaze naturale (km)
e Numair abonati telefonici
Pentru comparare:
Suprafata teritoriului intravilan propus (ha)
Cresterea suprafetei in intravilan (ha)
Densitatea bruta propusa a locuitorilor (locuitori/ha)
Densitatea neta propusa a locuitorilor (locuitori/ha)

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
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2.2. Analiza situatiei existente T -
o incadrarea in teritoriul administrativ, localititi componente sau
apartinatoare, categorii de folosinta a terenurilor.
e Precizarea profilului dominant.
« Potentialul natural, economic si uman.
e Cai de comunicatie.
e Zone functionale, bilant teritorial. :
o Stabilirea si delimitarea zonelor de risc natural (suprafete inundabile,
alunecari, baltiri, eroziuni etc.)
e Echipare edilitara.
e Probleme de mediu.

2.3. Disfunctionalitati
Se vor identifica si comenta principalele disfunctionalitati transpuse pe
plansa situatiei existente - inclusiv cele rezultate din studiile de fundamentare,
d in special la mvelul
: e aspectului general al localitatilor;
e circulatiei, inclusiv transportul in comun;
| e activitatilor economice;
i  utilizarii terenurilor;
e locuirii;
o institutiilor publice;
e echiparii edilitare;
o problemelor de mediu.

; 2.4. Necesitdti si optiuni ale populatiei
I Se vor mentiona rezultatele anchetelor socio-urbanistice, precum si
4 principalele cerinte ale populatiei privind amenajarea si dezvoltarea localitatilor. -

3.  PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
Propunerile de organizare urbanistica se enunta pe baza:
* programului de dezvoltare initiat si aprobat de administratia publica locala;
* extraselor din programele de dezvoltare la nivel Judetean reglonal si
national;
opglumlor justificate ale populatiei;
* concluziilor studiilor de fundamentare;
* analizei efectuate de elaboratorul PUG asupra situatiei existente. |

3.1. Evolutie posibila - Prioritati

Vor fi identificate directiile de dezvoltare ale localitatilor, privind
valorificarea potentialului natural, economic si uman.
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Avand in vedere faptul ca programul de dezvoltare al localitatilor este
elaborat pe o perioada de timp mai mare decat cea a valabilitatii PUG, se vor
evidentia prioritatile in interventie.

3.2. Pprincipale reglementari

in corelare cu plansele de reglementari, se vor prezenta sintetic
principalele reglementari, referitoare la:

« Imbunatatirea aspectului general al localitatilor.

e Optimizarea relatiilor in teritoriu.

» Dezvoltarea activitatior economice, institutiilor publice, serviciilor etc.

« Evolutia populatiei, fondul locuibil.

e Organizarea circulatiei.

» Zonificarea functionala.

» Limite si bilanturi teritoriale.

e Dezvoltarea echiparii edilitare.

e Protectia mediului.

3.3. Obiective de utilitate publica

Lista obiectivelor de utilitate publica, grupate pe sectoare de activitate,
categorii de importanta si cu suprafetele de teren aferente.

4. CONCLUZII

e Aprecieri si concluzii privind amenajarea si dezvoltarea localitatilor.

e Proiecte necesar de elaborat in continuare.

VOLUMUL 2 - MEMORIU GENERAL

Acesta cuprinde in detaliu concluzii ale stadiului actual al dezvoltarii, cu
evidentierea disfunctionalitatilor, prezentarea justificata a propunerilor de
organizare urbanistica, incluzand si corelarea cu concluziile studiilor de
fundamentare.

Memoriul general va avea urmatorul continut:

» Foaie de garda, continand titlul si capitolul lucrarii, insemnele unitatii
elaboratoare, semnaturi si data.

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
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Cuprinsul memoriului general:
1. INTRODUCERE

1.1.
1.2.
1.3.

Date de recunoastere a documentatiei
Obiectul ucrarii
Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.
2.2,
2.3.
2.4.
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.
2.9.

2.10. Probleme de mediu
2.11. Necesitati si optiuni ale populatiei
3. PROPUNERI! DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Evolutie

Elemente ale cadrului natural

Relatii in teritoriu

Potential economic

Populatia. Elemente demografice si sociale
Circulatie

Intravila existent. Zone functionale. Bilant teritorial
Zone cu riscuri naturale

Echipare edilitara

3.1.
3.2
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
3.7.
3.8.
3.9.

3.10. Protectia mediului

3.11. Reglementari urbanistice

3.12. Obiective de utilitate publica
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Studii de fundamentare

Evolutie posibild, prioritati

Optimizarea relatiilor in teritoriu

Dezvoltarea activitatilor

Evolutia populatiei

Organizarea circulatiei

Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial
Masuri in zonele cu riscuri naturale

Dezvoltarea echiparii edilitare

5. ANEXE (scheme, cartograme, grafice)

Capitolele 2 - Stadiul actual al dezvoltarii si 3 - Propuneri de
organizare urbanistica se pot prezenta si cuplat (ex. 2.3 - Relatii in
teritoriu + 3.3 - Optimizarea relatiilor in teritoriy; ... 2.6 - Circulatie + 3.6
- Organizarea circulatiei etc.).

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a PUG

1.2. Obiectul PUG

Denumirea lucrarii
Beneficiar
Proiectant general
Subproiectanti, colaboratori
Data elaborarii

Solicitari ale temei-program

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
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Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatilor, initiat si
aprobat de consiliul local
Editii anterioare ale PUG, modificiri sau completari necesare

1.3. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUG

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUG

Date statistice furnizate de Comisia Nationala de Statistica, surse
judetene sau locale

Proiecte de investitii elaborate in domenii ce privesc dezvoltarea
localitatilor

suportul topografic al PUG.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutie

Date privind evolutla in timp a unitatii teritorial- admmlstratlve ce face
obiectul PUG.

Caracteristici semnificative ale teritoriului si localitatilor, repere in
evolutia spatiala a localitatilor.

Evolutia localitatilor dupa 1990.

2.2. Elemente ale cadrului natural

Vor fi evidentiate elementele cadrului natural ce au implicatii in modul de
organizare urbamstlca precum:

caracteristicile reliefului
reteaua hidrografica
clima

caracteristicile geotehnice
riscuri naturale.

2.3.  Relatii in teritoriu

Vor fi analizate si interpretate date si relatii ce au implicatii directe in
modul de amenajare a terltonulul Si de dezvoltare a localitatilor, extrase din:
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g * Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN), Sectiunile aprobate
J prn lege (Sectiunea 1 - Cai de comunicatie, Sectiunea 2 - Apa), Sectiunile in curs
it de analiza si aprobare (Sectiunea 3 - Zone protejate naturale si construite,
Sectiunea 4 - Reteaua de localitati), Sectiuni 1. curs de elaborare (Sectiunea 5 -
Zone de riscuri naturale).

it * Planul de amenajare a Teritoriului Regional (PATR).
* Planul de Amenajare a Teritoriului judetean (PAT)).

* studii de fundamentare, elaborate anterior sau concomitent cu PUG,
privind organizarea circulatiei, protectia mediului, lucrari hidrotehnice, lucrari
hidro-edilitare in sistem, energie electrica, gaze naturale etc.

s
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in functie de complexitatea problemelor si talia localitatilor, relatiile in
teritoriu vor fi extinse si in afara limitei administrative a unitatii ce formeaza

obiectul PUG.

e

Se vor prezenta critic relatiile in teritoriul administrativ al unitatii, sub
aspectul legaturilor cu exteriorul pe caile de’ comunicatie, accesibilitatea la
trupurile ce compun intravilanul, trasee noi necesare sau modernizari ale unor

trasee existente.

| 2.4. Potential economic

Se va preciza profilul economic al teritoriului si localitatilor, pe baza
potentialului natural al subsolului si solului, principalele functiuni economice,
evolutia functiunilor in ultima perioada, disfunctionalitati.

P e e

e e A
s L N

2.5. Populatia. Elemente demografice si sociale
Se vor trata urmatoarele aspecte importante:

» Numarul de locuitori (populatie stabild), de data recenta.

» Evolutia populatiei (anii de referinta vor fi cei ai recensamantului
populatiei).

e Structura populatiei pe principale grupe de varsta.
* Resursele de munca si populatia ocupata.

 Disfunctionalitati privind evolutia si structura populatiei, modul de
ocupare a resurselor de munca.
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2.6. Circulatia

Se vor evidentia aspectele critice privind desfasurarea, in cadrul
localitatilor, a circulatiei rutiere, feroviare, navale si aeriene (dupa caz).

Aceste aspecte se vor referi la capacitati de transport, greutati in fluenta
circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, precum si intre acestea si
zonele functionale ale localitatilor, necesitati de noi trasee sau de modernizare a
traseelor existente, capacitdti si trasee ale transportului in comun, prioritati de
interventie pentru modernizarea principalelor intersectii etc.

Toate aceste aspecte pot fi preluate din concluziile studiilor de
fundamentare elaborate anterior (dar de data recenta) sau concomitent cu PUG,
obligatorii in cazul localitatilor cu probleme complexe.

2.7. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

Intravilanul existent este cel aprobat prin Hotararea Consiliului local (la
localitatile unde existd), sau cel prevazut de Legea fondului funciar, la 01.01.1990
(in situatia cand nu s-a aprobat alt intravilan).

Intravilanul existent se materializeaza in PUG prin corelarea limitelor si
suprafetelor aflate in evidenta Oficiului judetean de organizarea a teritoriului
agricol, cu cele aflate in evidenta Consiliului local.

in componenta intravilanului existent intra, de regula, o serie de trupuri,
reprezentand:

+ localitatea de resedinta;
« localitati componente sau localitati apartinatoare;

e unitati economice izolate (industriale, agro-zootehnice, de depozitare,
extractive etc.);

e unitati de gospodarie comunala si echipare edilitara (platforme pentru
depozitarea deseurilor, puturi de captare apa, gospodarii de apa, statii de
transformare, statii de epurare etc.);

 unitati pentru functionarea sistemelor hidro-ameliorative (statii de pompe,
alte constructii specifice);

* unitati cu destinatie speciala;
* unitati turistice si de agrement (hanuri, moteluri, hoteluri etc.).

Se vor analiza si prezenta principalele caracteristici ale zonelor functionale
din intravilan privind:
Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
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- activitatea de tip industrial si depozitare;

- activitatile agro-zootehnice;

- locuintele de toate tipurile;

- cai de comunicatie si transporturi;

- spatii verzi si sport;

- gospodarie comunala;

- echipare edilitara;

- servicii;

- destinatie specialg;

- altele (terenuri agricole in intravilan, paduri, ape, neproductiv - dupa caz).

Bilantul teritorial, reprezentand proportia dintre suprafetele ocupate de
zonele functionale pe intreg teritoriul administrativ al unitatii de baza, se
intocmeste atat pentru teritoriul extravilan, cat si pentru cel intravilan.

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului
administrativ va ilustra categoriile de folosinta ale terenurilor, grupate pe
teritoriul extravilan, teritoriul intravilan si total (propus).

Categoriile de folosinta, conform evidentelor cadastrale, pot reprezenta
suprafetele agricole (arabil, pasuni-fanete, vii, livezi) si suprafetele neagricole
(paduri, ape, drumuri, curti-constructii, neproductiv).

Bilantul teritorial- al categoriilor de folosintd pe intreaga suprafata a
teritoriului administrativ permite deducerea suprafetei intravilanului existent,
prin aditionarea suprafetelor declarate curti-constructii in extravilan la suprafata
intravilanului localitdtilor (a se vedea tabelul urmator).

TERITORIU CATEGORII DE FOLOSINTA (ha)

ADMINISTRATIV Agricol Neagricol . TOTAL
AL UNITATI DE | Aabil | Pasuni [ Vi | Livezi | Paduri | -Ape | Oru- | Curti- | Ne-

BAZA -fanete muri | constr | prod.
EXTRAVILAN X
INTRAVILAN Y
TOTAL
% din total 100,0

INTRAVILAN EXISTENT=X +Y

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
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_ Bllantul teritorial al categoriilor de folosinta pentru terenurile din
teritoriul administrativ al unitatii de baza se insereaza atat in memoriul general
(tabel+comentarii), cat si pe plansa de incadrare in teritoriu (tabel).

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent,
planimetrat pe plansa situatiei existente va prezenta urmatoarele elemente:

Suprafata (ha) Procent

Zone functionale Localitate [  Localitati Trupuri TOTAL | % din total
principala { componente izolate - . intravilan

sdl

apartinatoare

LOCUINTE SI FUNCTIUNI - .
COMPLEMENTARE

1 UNITATI INDUSTRIALE Sl
DEPOZITE

UNITATI AGRO-
ZOOTEHNICE

INSTITUTII SI SERVICII DE
INTERES PUBLIC

CAI DE COMUNICATIE SI
TRANSPORT,

din care:

e rutier

feroviar

aerian

naval

SPATIl VERZI, SPORT,
AGREMENT, PROTECTIE

CONSTRUCTII TEHNICO-
EDILITARE

GOSPODARIE
COMUNALA, CIMITIRE

DESTINATIE SPECIALA

TERENURI LIBERE

APE

PADURI

TERENURI
NEPRODUCTIVE

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT | 100,0

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent se
insereaza numai in memoriul general. |
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L

Suprafetele si procentele rezultate vor fi comentate in privinta
proportiilor dintre zonele functionale, dlSpOﬂIbllltatl de teren, densitati ale
locuitorilor, grad de dotare cu institutii si servicii publice etc.

2.8. Zone cu riscuri naturale

Inventarierea si delimitarea zonelor cu riscuri naturale, in principal
suprafete supuse perlodlc inundarii si suprafetelor cu alunecari de teren, sunt
operatlum deosebit de importante in cadrul PUG

Aceste zone se inventariaza si se delimiteaza prin grija consiliilor Judetene
si locale in cadrul unor lucrari dlstmcte pe baza:

A}

e cercetarilor de teren;

* studiilor geotehnice privind construibilitatea terenurilor si conditiile de
fundare a constructiilor;

e a concluziilor studiilor de specialitate, intocmite in acest scop;
e detalierii macrozonarii teritoriului tarii, cuprinsa in sectiunea PATN;

* informatii de la localnici privind evolutia fenomenelor, ritmicitatea si
amploarea lor.

Zonele inventariate si delimitate se transpun, pe categorii de producere a
fenomenelor, pe plansa de analiza a situatiei existente sau pe plansa separata.

2.9. Echipare edilitara

Se va prezenta critic stadiul echipdrii edilitare, pe urmatoarele categorii de
lucrari:

O Gospodarirea apelor

- lucrari hidrotehnice (lacuri de acumulare, indiguiri);

- - surse de apa (tipul sursei, capacitati in raport cu necesitatile populatiei,
activitatile economice si pentru irigatii);

- lucrari hidroameliorative;
- disfunctionalitati.

O Alimentare cu apa -

- descrierea sistemjjlui de alimentare cu §p3;
|
- debitul si calitated surselor de ap3;

- aductiune;

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
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- statii de tratare;

- inmagazinarea apei de consum si compensare;

- reteaua de distributie pe zone de presiune;

- daca este cazul, pe tipuri de retea (apa industriala, potabild, de irigatii);
- probleme conflictuale si disfunctionalitati constatate.
Q cCanalizare

- reteaua de canalizare (in sistem unitar sau divizor);

- statii de preepurare sau epurare a apelor industriale;
- bazine de retentie;

- statia de epurare a localitatii;

- probleme conflictuale si disfunctionalitati constatate.
QO Alimentare cu energie electrica

- surse de alimentare, corelate cu sistemul energetic national;
- amplasamente statie de transformare;

- trasee linii electrice (pe tensiuni);

- amplasamente si capacitati posturi de transformare;

- traseul retelei de distributie medie tensiune;

- indicatori de consum;

- disfunctionalitati.

O Telefonie

- analiza situatiei existente: amplasarea centralelor telefonice, relee radio,
retele majore de cabluri telefonice, numar abonati telefonici, televiziune
prin cablu;

- aspecte critice.

Q Alimentare cu caldura

- descrierea sistemului de incalzire existent (sursa termica, combustibili
folositi);

- analiza critica a starii si capacitatii instalatiilor termice existente
(centrale termice de zond, retele termoficare, puncte termice pentru
localitate, centrale etc.);

- disfunctionalitati constatate.

O Alimentare cu gaze naturale
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-"descrierea si analiza critica a instalatiilor de alimentare cu gaze naturale
(retele transport gaze, statii reglare, retele de distributie, principalii
consumatori, consum total, consum specific);

- disfunctionalitati constatate.

Q Gospodarie comunala

- analiza problemelor existente in ceea ce priveste sortarea, colectarea,
depozitarea si valorificarea deseurilor menajere si industriale etc);

- unitati de gospodarie comunala;
- prezentarea aspectelor critice.
2.10. Probleme de mediu

Vor fi prezentate concluziile studiilor de analiza referitoare la problemele
mediului, pentru:

Situatia existenta

e Cadrul natural (relief, conditii geotehnice, hidrologice, clima, spatii
verzi, cursuri Si oglinzi de apa etc.).

e Resursele naturale ale solului si subsolului, mod de exploatare,
valorificare rationala.

, « Riscuri naturale (cutremure, alunecari, prabusiri de teren, caderi de
i roci, inundatii si fenomene meteorologice periculoase, emisii
radioactive naturale).

1 « Monumente ale naturii si istorice.

« Indicarea zonelor de recreere, odihna, ag?‘ement, tratament.
« Obiective industriale si zone periculoase.

B e Reteaua principala de cai de comunicatie.

i e Depozite de deseuri menajere si industriale.

Disfunctionalitati -

« Disfunctionalitati privind zonarea utilizérii teritoriului pe folosinte
(construite, terenuri agricole, silvice, permanent sub ape etc.).

| « Identificarea surselor de poluare, din care a celor cu pericol major
,_j pentru populatie, vegetatie si animale.

o (Calitatea factorilor de mediu: sol, aer, apa, vegetatie, cu marcarea
o C zonelor poluate, a terenurilor degradate etc.

l_  Prioritati in interventie.
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72.11. Disfunctionalitati (la nivelul teritoriului si localitatii)

vor fi prezentate sintetic concluziile analizelor si studiilor de
fundamentare privind disfunctionalitatile care apar in desfasurarea activitatilor
in localitate si in teritoriul acesteia. Se vor identifica in acelasi timp si cauzele ce
le produc.

Cele mai intalnite disfunctionalitati pot fi:
- dezechilibre in dezvoltarea economica;

- probleme sociale rezultate din perturbarile in ocuparea fortei de munca
existente, structura necorespunzatoare a locurilor de munca fata de
resursele si nevoile localitatii;

- disfunctionalitati in cadrul activitatilor economice;

- aspecte de incompatibilitate si incomodare in relatiile dintre diverse
zone functionale;

- conditii nefavorabile ale cadrului natural necesar a fi remediate prin
lucrdri hidrotehnice, hidroameliorative si antierozionale;

- necesitatea protejarii unor zone cu potential natural valoros, situri sau
rezervatii de arhitectura si arheologie;

- nivelul de poluare sau de degradare constatat in unele zone;
- probleme acute privind starea fondului construit existent;
- disfunctionalitdti privind asigurarea cantitativa si calitativa cu locuinte;
- disfunctionalitati generate de insuficienta sau absenta unor institutii
publice;
- aspecte critice privind organizarea circulatiei si a transportului in comun;
- aspecte legate de gradul de echipare edilitara a localitatii in raport cu
necesitatile populatiei;

2.12. Necesitati si optiuni ale populatiei

Se vor prezenta cerintele si optiunile populatiei, precum si punctul de
vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare a
localitatilor.

Se va expune in cadrul acestui capitol si punctul de vedere al
proiectantului privind solicitdrile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi
solutionate acestea in cadrul PUG.

Optiunile populatiei, sugestiile si propunerile rezultate pot constitui
elemente de tema pentru PUG sau pentru alte faze de proiectare, necesar de
elaborat in continuare.
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3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. Studii de f_undam__en_pare '

Se vor prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare, elaborate
anterior sau concomitent cu PUG, in special a celor ce justifica enuntarea unor
reglementari urbanistice.

3.2. Evolutie posibila, prioritati

Se vor estima directiile posibile de evolutie a localitatilor, prin
valorificarea potentialului natural, economic Si uman existent pe teritoriul
unitatii ce face obiectul PUG.

Evolutia posibila a localitatilor se va corela cu prevederile / propunerile
din Sectlunlle PATN, PAT]J, Programe pe termen mediu si lung, sau din alte studii
a caror concluzii prezinta implicatii directe in aprecierea directiilor de dezvoltare.

Prioritatile de interventie vizeaza etapa imediata Si se propun in functie
de nevoile imediate de amenajare si dezvoltare si de fondunle avute la dispozitie
de consiliul local (fonduri proprii Si fondun de la bugetul statului).

Obiectivele de utilitate publiciA necesare prioritar (alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu gaze, telefonie, modernizari de drumuri, institutii
publice etc.), se pot fundamenta pe baza PUG aprobat, in cadrul documentatiilor
privind solicitarea de fonduri de la bugetul statului..

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu

Pe baza prevedenlor/propunenlor/mformatnlor oferite de planurile de
amenajare a teritoriului si de studiile de fundamentare vor fi prezentate
propunerile de optimizare a relatiilor in teritoriu, privind:

* pozitia localitatilor in reteaua judetului;
 caile de comunicatie si transport;

* mutatii intervenite in folosinta terenurilor;

* lucrari majore prevazute/propuse in teritoriu;
* deplasari pentru munca;

* accesibilitatea la trupurile intravilanului;

* dezvoltarea in teritoriu a echiparii edilitare.
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in unele cazuri, propunerile de amenajare si dezvoltare depasesc limita
administrativa a teritoriului ce face obiectul PUG, intrand in relatii cu teritoriile
administrative vecine. in aceasta situatie, propunerile PUG se coreleaza cu
propunerile pentru teritoriile vecine (daca acestea exista), sau se initiaza studiul
la 0 scara ce permite cuprinderea teritoriului de influentd, in cadrul unor sisteme

de localitati.

3.4. Dezvoltarea activitatilor

Se vor face propuneri privind relansarea economica a localitatilor, axate
pe valorificarea resurselor solului si subsolului, a capacitatilor existente i fortei
de munca din teritoriu, precizandu-se pe sectoare de activitate (industrie,
depozitare, transporturi, agricultura, turism si agrement, mica industrie,
mestesuguri, artizanat etc.):

- dezvoltare prin reorganizare, retehnologizare si rentabilizare a unitatilor
existente;

- specificul unitatilor necesar a se realiza,
- modul de folosire a rezervelor existente de teren;
- asigurarea cu utilitati;

- locuri de munca necesar de creat.

3.5. Evolugia populatiei

in corelare cu prevederile / propunerile din documentatiile de amenajarea
teritoriului, evolutia populatiei se poate determina dupa urmatoarele modele:

« modelul de crestere biologicd, in care calculul se face pe baza
posibilitatilor de crestere naturala (spor natural);

« modelul de crestere tendentiald, prin luarea in considerare a sporului
mediu anual (spor natural si migrator), inregistrat in ultimii 15-20 ani.

Pentru estimarea locurilor de munca se va avea in vedere:
« Corelarea locurilor de munca cu variantele de evolutie a populatiei.

e Posibilitatile de control asupra relatiei populatie - locuri de munca, prin
redistribuirea populatiei ocupate in sectoarele de activitate.

« Evidentierea aspectelor sociale rezultate ca urmare a mutatiilor
previzibile in structura populatiei ocupate, precum si cele rezultate din
mobilitatea populatiei si a fortei de munca.

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
35



- ; - Hda Pl

MUNICIPII CU PESTE 100.000 LOCUITORI
P.U.G. - GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CADRUL CONTINUT - Reglementare tehnica
3.6. Organizarea circulatiei

Pe baza concluziilor si propunerilor studiilor de fundamentare se vor &
formula propuneri cu privire la circulatia interioara localitatilor: | 3

O Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun

- modernizarea sau completarea arterelor de circulatie majora si a
sistemului de transport in comun, in raport cu necesititile functionale ale
localitatilor;

- imbunatatirea penetratiilor in localitati si a relatiilor de circulatie si ;
transport in comun cu localitatile din tentonul inconjurator; i

- organizarea statiilor pentru transportul in comun Si pentru parcaje -
garaje;

i - rezolvarea aspectelor conflictuale aparute din analiza situatiei existente
(amenajarea  unor intersectii, dimensionarea tramei stradale
corespunzator valorii traficului, pasaje denivelate, sensuri unice,
i semaforizari, artere ocolitoare etc.).

i O Organizarea circulatiei feroviare
‘ - prevederi de constructii si instalatii necesare imbunatatirii si
s

modernizarii circulatiei feroviare (devieri de linii, gari, statii tehnice, pasaje
denivelate, realizarea de noi racorduri etc.);

- eliminarea aspectelor critice rezultate din analiza situatiei existente.

i Cl Organizarea circulatiei navale (dupa caz)

. - prevederi de lucrari, instalatii si constructii speciale necesare extinderii si
modernizarii transportului de calatori si marfuri;

- amenajari portuare pentru activitati specifice si obiective cu alte
destinatii.

O Organizarea circulatiei aeriene (dupa caz)

- conditii impuse amplasarii si modernizarii aeroporturilor;

=

- servituti si restrictii impuse zonelor construite limitrofe (regim de
inaltime maxim, distante minime etc.);

_ - stabilirea zonelor de protectie si a amenajarilor necesare reducerii
;{ poluarii fonice.

O Organizarea circulatiei pietonale

- propuneri de amenajare, modernizare sau completare a ciilor pietonale;

S e e

- trasee $i amenajari pentru biciclisti;
- conditii speciale pentru handicapati.

m-
o SRR
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3.7. Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial

Ca urmare a necesitatilor de dezvoltare, precum si pe baza concluziilor
studiilor de fundamentare, zonele functionale existente pot suferi modificari in
structura si marimea lor (amplasari de noi obiective, amenajari sau reamenajari).
pe asemenea, se pot avea in vedere noi suprafete de teren, ce pot modifica

- jntravilanul existent.

Astfel, limita intravilanului localitatilor se poate modifica, noua limita
incluzand toate suprafetele de teren ocupate de constructii Si amenajari, precum
si suprafetele necesare dezvoltarii pe o perioada determinata. Propunerile
brivind noul intravilan si relatia cu intravilanul existent vor fi justificate in
piesele scrise si figurate in piesele desenate.

Totalul suprafetei justificate pentru includerea in intravilanul propus,
implica, dupa aprobarea PUG, in baza actelor normative in vigoare, competente
diferite:

* pana la 1,0 ha intrda in competenta Oficiului judetean pentru cadastrul
agricol si organizarea teritoriului agricol;

* pana la 100 ha intra in competenta Ministerului Agriculturii si
Alimentatiei;

* peste 100 ha intrd in competenta Guvernului.

in toate cazurile, suprafata totala solicitata se determina pe intreaga
unitate administrativ-teritoriala de baza.

Suprafetele incluse in noul intravilan se scot din circuitul agricol prin
efectul autorizatiel de construire.

Pentru toate terenurile din localitati va fi stabilita destinatia lor.

Zonele functionale vor fi determinate in functie de activitatile dominante
aferente suprafetelor respective de teren. Zona centrald, care are un caracter
complex din punct de vedere functional, va fi tratata ca atare.

Pentru fiecare zona cu functiune predominanta se vor prezenta
urmatoarele aspecte:

o concluziile studiilor de diagnosticare a disfunctionalitatilor (factori de
agresivitate, incompatibilitati - conditionari impuse de asigurarea
sigurantei in exploatare, inadecvate din punct de v~dere esterir
aspecte « :.iuce gradu. de conforr lipsa amenajarilor spe ifce
conditionari impuse de asigurarea prote ti.1 imposr'va zgomotulu,
asupra conceperii si conformarii zonelor, subzonelor, ansamblurilor
urbane);
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« modificarea limitei si justificarea acesteia;
e marimea zonei;

o categorii de interventii propuse (in spiritul valorificarii potentialulyj
existent si inlaturarii disfunctionalitatilor).

in determinarea zonificarii functionale se mentine, in general, configuratia
existenta a partilor ce compun intravilanul, cu un trup principal (localitatea de
resedinta) si trupuri izolate in teritoriu (localitati componente, localitati
apartinatoare, unitati economice etc.).

Bilantul teritorial al zonelor cuprinse in intravilanul propus are la bazi
bilantul teritorial al intravilanului existent, corectat cu mutatiile de suprafete
intre zonele functionale sau majorat cu suprafetele justificate pentru
introducerea in intravilan.

intr-o formula simplificata a bilantului teritorial al suprafetelor cuprinse in
intravilanul propus, situatia existenta se poate reflecta prin mentinerea
coloanelor 4 (suprafete pe total) si 5 (procente), la care se adauga suprafetele
piopuse pentru zonele functionale si procentele rezultate (prin corelare cu
taibtiul de ia pct. 2 7 al memor'ului gene al .

r.tantul ter torial al zonelor cuprinse In intravilanul existent Si propus se
cresTh ol an enemarist menoral tabelscomentarii), cat sioin plansa de

i ementari urbanistice (tabel).

3.8. Masuriin zonele cu riscuri naturale

Pentru zonele cu riscuri naturale, inventariate si delimitate in planuri, se
vor mentiona masurile ce pot conduce la eliminarea sau diminuarea efectelor
lor:

- interdictie de construire in zonele afectate de inundatii periodice,
eroziuni, alunecari de teren etc., pana la data eliminarii producerii lor;

- promovarea unor proiecte pentru eliminarea cauzelor ce le produc
(acumulari pentru controlul debitelor, diguri de aparare, diverse amenajari:
in cazul inundarii, consolidari de versanti, amenajari, plantari in cazul
alunecarilor de teren);

- includerea in prioritatile de interventie imediata a proiectelor respective
si solicitarea de fonduri pentru realizarea lor.

Masurile propuse vor fi intarite si detaliate in cadrul Regulamentului local
de urbanism.
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3.9. Dezvoltarea echipari ediiiic:s
in functic de concluziile analizei situatiei existente si de propunerile
studiilor de fundamentare se vor trata urmatoarele categorii de lucrari:
o Gospodarirea apelor
- Incrari hidrotehnice propuse pe teritoriul ce face obiectul PUG;
- lucrari necesare pentru apararea contra inundatiilor, eroziunii versantilor
etq
- lucrari necesare pentru realizarea unor surse calitative de apa.

- Alimentare cu apa

- imbunatatiri si extinderi ale capacitatilor instalatiilor de alimentare cu
apa (surse de apa, statii de tratare, retea de distributie) potrivit noilor
dezvoltari propuse pentru localitati si teritoriy,

- modificari partiale de trasee ale retelei de distributie existente, impuse
de noile propuneri urbanistice;

- lucrari prioritare.
» (Canalizare
- imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare;

- extinderi sau propuneri noi de statii de epurare sau de statii de pre-
epurare a apelor industriale;

- lucrari prioritare.
» Alimentare cu energie electrica
- propuneri privind asigurarea necesarului de consum electric;
- propuneri privind extinderi sau devieri de linii electrice;
- propuneri de construire de noi statii de transformare sau posturi de
transformare.
« Telefonie
- propuneri pentru extinderea liniilor de telecomunicatii;

- propuneri pentru noi amplasamente de oficii postale, centrale telefonice,
relee, posturi de radio sau TV;

- amplasarea centralelor de captare si redistribuire (studiouri) pentru
retelele de televiziune prin cablu (CATV);

- traseele retelelor magistrale pentru CATV.
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e Alimentaie cu caldura

- sutucn privind imbunatatirea asigurarii incalzirii locuintelor, institutiilor
publice, unitatilor productive (asigurarea rezervei de combustibil, dotarea
cotespunzatoare a centralelor termice, modernizarea retelelor teriice
existenter,

- schimbari ale sistemului de incalzire.

« Alimentare cu gaze naturale (dupa caz)

- propuneri privind asigurarea necesarului de alimentare cu gaze . &0 > 2
corespunzator dezvoltarii urbanistice propuse;

- surse apropiate pentru alimentare;

- procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu 2:ze
naturale.

¢ Gospodarie comunala

- propuneri privind amenajarile pentru sortarea, evacuarea, depozitarea Si
tratarea deseurilor menajere sau industriale;

- extinderei prevazute pentru baze transport in comun etc.;

- propuneri pentru constructii i amenajari specifice.

3.10. Protectia mediului

\ in functie de constatarile la care se ajunge prin compararea concluziilor
l studiilor de fundamentare si a concluziilor analizei situatiei existente, cu
i reperele de normalitate, se formuleaza propuneri si masuri de interventie
it urbanistica, ce privesc: '

3 e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare majora (emisii,
deversari etc.).

o Epurarea si preepurarea apelor uzate.
i » Depozitarea controlata a deseurilor menajere si industriale.

» Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri si taluzuri,
plantari de zone verzi etc.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi.

e Delimitarea orientativa a zonelor protejate si restrictiile generale
pentru conservarea patrimoniului natural si construit.

* Zonele propuse pentru refacere peisagistica si reabilitare urbana.
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Prezentul capitol, precum si capitolul 2.10, vor constitui baza
documentatiei ce se inainteaza pentru obtinerea acordului de mediu.

3.11. Reglementari urbanistice

vor fi prezentate reglementarile si categoriile de interventii urbanistice,
dupd cum urmeaza:

« Solutia generala de organizare si dezvoltare a localitatilor.

« Organizarea retelelor majore de cai de comunicatie.

o Destinatia terenurilor, zonele functionale rezultate.

e Zona central3, delimitarea si caracterul complex al acesteia.

o Zonele protejate si limitele acestora (zone cu valoare istorica,
peisagistica, ecologica, protejate sanitar).

e Valorile minime sau maxime pentru indicii de control (POT si.CUT).
Valorile acestor indici se stabilesc pentru etapa de perspectiva, pe zone
bine delimitate (unitati teritoriale de referintd), in functie de destinatia
si indltimea constructiilor, relieful terenului si alti factori de influenta.

e Protejarea unor suprafete din extravilan (terenuri agncole valoroase,
paduri, oglinzi de apa etc.).

e Interdictii temporare de construire pentru zonele care necesita studii si
cercetari suplimentare (planuri urbanistice zonale privind parcelari,
reparcelari, operatiuni de renovare sau restructurare urbana).

e Interdictii definitive de construire pentru zonele care prezinta riscuri
naturale, servituti de protectie etc.

Interdictiile de construire isi pierd valabilitatea in momentul eliminarii
cauzelor ce le-au determinat.

3.12. Obiective de utilitate publica
Pentru a facilita prevederea si urmarirea realizarii obiectivelor de utilitate

public3, sunt necesare urmatoarele operatiuni:
» listarea obiectivelor de utilitate publica;
o identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor din intravilan conform
Legii 213/1998):
a) Proprietate publica
- terenuri proprietate publica de interes national;
- terenuri proprietate publica de interes judetean;
- terenuri proprietate publica de interes local.

b) Proprietate privata
- terenuri proprietate privata (ale statului) de interes nauonal
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- terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ-teritoriale) de
interes judetean;
- terenuri proprietate privatd (ale unititilor administrativ-teritoriale) de

interes local;
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

determinarea, circulatiei juridice a terenurilor intre detinatori, in vederea

realizarii noilor obiective de utilitate publica:
- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public al unitatilor

administrativ-teritoriale;
_ - terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul privat al unitatilor

- administrativ-teritoriale;
- terenuri aflate in domeniul privat, destinate concesionarii;

- terenuri aflate in domeniul privat, destinate schimbului. ,
Tabelul cu obiective de utilitate publica prevézute' in PUG cuprinde

denumirea lucrarii, categoria de interes a lucrarii si suprafata de teren sau
lungimea lucrarii, pe domeniile stabilite de art. 6 din Legea nr. 33/1994.

4.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Se vor prezenta concluzii privind:

Amenajarea si dezvoltarea unitatii teritorial-administrative de baza in
totalitatea ei, in corelare cu teritoriile administrative inconjuratoare.

sansele de relansare economico-sociala a localitatilor, in corelare cu
programul propriu de dezvoltare.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului
de dezvoltare.

Prioritati de interventie, in functie de necesitati si optiunile populatiei.

Aprecieri ale elaboratorului PUG asupra unor constrangeri (limite fizice in
dezvoltare), pozitii diferite elaborator PUG - beneficiar (mariri nejustificate ale
intravilanului etc.).

Pentru continuitatea si aprofundarea propunerilor generale reglementate

prin PUG, se vor indica lucrarile necesar de elaborat in perioada urmatoare:

e Plan Urbanistic Zonal (PUZ), cu precadere in zonele in care au fost
instituite interdictii temporare de construire.

e Alte studii privind detalierea unor zone sau probleme conflictuale.

e Proiecte prioritare de investitii, care sa asigure implementarea
obiectivelor, in special in domeniul interesului public.
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5.  ANEXE

in functie de complexitatea problemelor si talia localitatilor, se pot
introduce in memoriul general cartograme, scheme, grafice, care sa sustina
propunerile de organizare urbanistica (extrase din PATN, PATJ, studii de
fundamentare etc.).

volumul 3 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) reprezinta o piesa de baza in
aplicarea PUG, el intarind si detaliind, prin prescriptii (permisiuni si interdictii)
reglementarile din PUG.

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor pe intreg teritoriul administrativ al unitatii ce face obiectul PUG.

La baza elaborarii RLU aferent PUG, sta Regulamentul General de
Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare a RGU, aprobat
prin Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, cu actualizari ulterioare.

odata aprobat, impreuna cu PUG-ul, RLU constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

RLU este structurat astfel:

I. D!SPOZITH GENERALE
1. Rolul RLU

2. Baza legala a elaborarii

3. Domeniul de aplicare

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor vor fi stabilite
tindnd seama de necesitatea instituirii, dupa caz, a unor servituti de utilitate
publica, conform listei prezentate in Anexa 1.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

L - Zona pentru locuinte

IS - Zona pentru institutii si servicii

ID - Zona pentru unitati industriale si depozitare

A - Zona pentru unitati agricole

C - Zona pentru cai de comunicatie

SP - Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement

DS - Zona cu destinatie speciala

GC - Zona pentru gospodarie comunala

TE - Zona pentru echipare edilitara

PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN

EXTRAVILAN

TA - Terenuri agricole

TF - Terenuri forestiere

TH - Terenuri aflate permanent sub ape

TC - Terenuri ocupate de cai de comunicatie
TN - Terenuri neproductive

TS - Terenuri cu destinatie speciala

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTR

Prescriptiile din RLU au ca suport Unitatile Teritoriale de Referinta (UTRI.
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~Unitatile Teritoriale de Referinta reprezinta instrumentele operationale in
sprijinul stabilirii reglementarilor specmce unor zone urbane cu caracteristici

E gistincte.

Ele vor fi delimitate conventional pe baza criteriilor de omogenitate

~ morfologica si functionala.

Unitatile Teritoriale de Referintd se contureaza prin strazi si limite
cadastrale, precum si pe baza functiunii predominante Si a categorulor de

interventie.

pentru UTR-urile cu caracteristici similare se poate formula si aplica
acelasi set de prescriptii.

Partea grafica, cuprinzand schema impartirii localitatii in UTR-uri, precum
si fiecare unitate teritoriala de referintd, se anexeaza la Regulamentul local de
urbanism.

in activitatea de aplicare a PUG si RLU, emitentul certificatului de
urbanism si ai autorizatiei de construire ldentlflca UTR-ul in care solicitantul se
inscrie si extrage, in mod obligatoriu, prescriptiile din RLU privind oportunitatea
si condltule de amplasare si realizare a obiectivului propus.

B. PIESE DESENATE

¢+ Piese de baza

Acestea se intocmesc pe planuri topografice actualizate, in culori si semne
conventionale standard.

1. iNCADRARE iN TERITORIU

Scara uzuala este 1:25.000 (pe suport obtinut de la IGFCOT-
Bucuresti) si cuprinde:

e LIMITE

- limita teritoriului administrativ al unitatii teritoriale de
baza, cu indicarea denumirii unitatilor administrative
invecinate;

- limita intravilanului propus (inclusiv trupuri);
- alte limite, dupa caz (teritoriu judetean sau national).
o FOLOSINTA TERENURILOR

- terenuri pentru constructii si amenajari (o singura culoare
pentru suprafetele din intravilan,

- terenuri agricole, din care arabil, pasuni, vii, fanete, livezi,
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- terenuri forestiere;

- ape, zone inundabile;

- cai de comunicatie rurier A5, DN. D, B

- cai de comunicatie feroviare (dupa caz);

- cai de comunicatie navale {dupa caz);

- cai de comunicatie 2eriene {dupa caz);

- ¥0Ra protejata cu vaioare istorica, ecclogica, sanitara;
- Zone cu riscuri naturale;

- sursele de apa, statiile de tratare, inmagazinari;

- statii de epurare aps 1uzate,

- centrale si statii electrice, linii de inalta tensiune;
- alte retele (gaze, telecomunicatii);

- propuneri de noi trasee ale cailor de comunicatie sau
magistrale edilitare.

o BILANT TERITORIAL (tabe! pe plansa)
al folosintei suprafeteior din teritoriul administrativ la nivel
de propus (ha si %)

Limita teritoriului administrativ pentru unitatea ce se elaboreaza
PUG, trecuta pe plansa 1, este cea statuatd de legea impartirii
administrativ-teritoriale in vigoare.

Eventualeie modificari ale acestei limite, solicitate de beneficiar -
chiar in cazuri justificate, se mentioneazd in memoriul general ca
propuneri, urmand ca aprobarea sa se faca printr-o noua lege (PUG-ul
aprobat nu poate infirma prevederile unei legi).

2. SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONAUTATI

Scara uzuala este 1:5000 si cuprinde:
e LIMITE
- limita intravilanului existent (inclusiv trupuri);

- limita teritoriului administrativ, cu indicarea unitatilor
administrative invecinate, dupa caz;

- alte limite, dupa caz (teritoriu judetean sau national).

- limita zonei centrale.
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e ZONIFICARE
- zona pentru locuinte;
- zona institutii publice, servicii;
- zona unitati industriale / depozitare;
- zona unitati agricole;
- zona gospodarie comunala, cimitire;
- zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare;
- zona circulatie rutiera si amenajari aferente;
- zona circulatie feroviara si constructii aferente;
- zona circulatie navala si amenajari aferente (dupa caz);
- zona circulatie aeriana si amenajari aferente (dupa caz);
- ape;
> sau - paduri;
- zone cu riscuri naturale;
- terenuri neproductive;
nivel - zona cu destinatie specialg;

- zona cu valori de patrimoniu;

eaza
rLirii - suprafete solicitate pentru introducere in intravilan.
e DRUMURI
iar - Se vor reprezenta principalele categorii de drumuri ce

I ¢

G-b -

penetreaza in localitati:
- drumuri nationale;

- drumuri judetene;

- drumuri comunale.

Toate drumurile vor avea numerele din clasare si directiile
lor catre localitatile invecinate.

« STRAZI in intravilan, cu marca imbracamintii si denumiri.

o DISFUNCTIONALITATI (tabel pe plansa)
llor ! 1 " . o
Se vor preciza principalele disfunctionalitati (strazi cu
imbracaminti provizorii, intersectii conflictuale, zone ce
prezinta deficiente din punct de vedere functional, surse de

poluare, zone cu nivel ridicat de poluare etc.).
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e PRIORITATI - vor fi listate in tabel, in dreptul disfunctiunilor
respective.

|

E 3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARL
' Scara uzuala este 1:5000 si cuprinde:
b

‘# e LIMITE

Il - limita intravilanului propus (inclusiv trupuri);

|!: - limita teritoriului administrativ, cu indicarea unitatilor
il administrative invecinate (dupa caz);

{' - alte limite, dupa caz (teritoriul judetean, national);

- limita zonei centrale.

* ZONIFICARE FUNCTIONALA

|
|
E - zona centrala si alte zone cu functiuni complexe de interes
I general;

- zona pentru locuinte si functiuni complementare;

- zona institutii publice, servicii;
- zona unitati industriale / depozitare;
- Zzona unitati agricole;

- zona gospodarie comunala, cimitire;

- zona constructii aferente lucrarilor edilitare;

- zona circulatie rutiera si amenajari aferente;

- zona circulatie feroviara si amenajari aferente;
i - zona circulatie navala si amenajari aferente (dupa caz);

I - zona circulatie aeriana si amenajari aferente (dupa caz);

- ape;

- paduri;

- Zone ce necesita masuri de protectie impotriva riscurilor
naturale;

- terenuri neproductive - masuri de amenajare;
- zona cu destinatie speciala.

o DRUMURI
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m e Se vor prezenta diferentiat existent - propus, principalele
categorii de drumuri ce penetreaza sau ocolesc localitatile,
cu numerele lor din clasare si directiile catre localitatile
invecinate:
- drumuri nationale;
- drumuri judetene;
- drumuri comunale.
e STRAZ
ilor Se vor prezenta diferentiat existent - propus componentele
retelei majore din intravilan, cu denumirea, imbracamintea,
propunei de modernizari de trasee, poduri-podete propuse,
intersectii importante necesar de modernizat.
e REGLEMENTARI
res - categorii de interventii in zonele functionale;

- zone protejate, cu valoare istorica, arhitecturald,
peisagistica;

- zone protejate pe baza normelor sanitare;
- interdictie temporara de construire;
- interdictie definitiva de construire;
- dezvoltarea spatiilor verzi amenajate;
- prouneri vizand protectia mediului;
- alte reglementari.
* BILANT TERITORIAL (tabel pe plansa)

al folosintei suprafetelor din intravilanul propus (comparat
cu bilantul teritorial din intravilanul existent - ha si %

4. REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA

Scara uzuala este 1:5000, se redacteaza pe suportul plansei de
reglementari urbanistice, diferentiat existent - propus si cuprinde:

M

e ALIMENTARE CU APA

- surse, aductiuni, tratari, inmagazinari ale apei poatbile (daca
se pot inscrie in formatul plansei);

- retele majore de distributie a apei potabile;

- alte retele de alimentare cu apa (industriala, irigatii).

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
49




Tty
e

ey

I
il
i
i MUNICIPHI CU PESTE 100.000 LOCUITORI
,g _ P.U.G. - GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE St CADRUL CONTINUT - Reglementare fehnica
i o CANALIZARE
_.

- retele majore de canalizare a apelor menajere;
- retele majore de canaliza. ¢ a apelor pluviale;

D e | MR e =~ po e o e e e,

- retele majore de canalizare in sistem unitar;

- statii de epurare si preepurare (daca se pot inscrie in
formatul plansei).

o ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
- statii si posturi de transformare;

St B T e o o e

T

- retele majore electrice de transport si distributie;

s S

- culuare tehnice de protectie ale retelelor.

e TELECOMUNICATII

- centrale telefonice;

I T e e T

- retele majore urbane si interurbane;
- retele majore de radio, TV, CTAV.

e ALIMENTARE CU-CALDURA )
- surse de producere a energiei termice;

e ettt ey e
T VAFRECRE PR N = 2

- retele termice apa fierbinte;
- punctele termice;

- retele termice de distributie;

- depozite de combustibil si de cenusa.
e ALIMENTARE CU GAZE

- statii de reglare,

- retele majore de distributie.

5. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
Scara uzuala este de 1:5.000, se redacteaza pe suportul plansei de
reglementari urbanistice si cuprinde:
e TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR DIN
INTRAVILAN (prin culoare)
f' a) Proprietate public
i - terenuri proprietate publicd de interes national;
- terenuri proprietate publica de interes judetean;
- terenuri proprietate publicd de interes local.

b) Proprietate privatd
€ap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
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, = - terenuri proprietate privata (ale statului) de interes national;
- terenuri proprietate privata (ale - unitatilor administrativ-
teritoriale) de interes judetean; :
- terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ-
teritoriale) de interes local;
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
Terenurile aflate in litigiu se lasa albe (necolorate).
o ClRCULATlA TERENURILOR (prin ha§uri)
- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul publig;
- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul
privat al unitatilor administrativ-teritoriale;
- terenuri aflate in domeniul privat destinate
concesionarii;
- terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului.
e OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE
- tabelul obiectivelor de utilitate publica propuse (vezi
legenda plansa nr. 5).

+ Planse ajutatoare

Plansele de baza mentionate sunt obligatorii la elaborarea PUG-urilor.

Aceste planse de baza pot fi completate cu alte planse, in functie de
complexitate si talia localitatilor, privind:

e Informatii si propuneri suplimentare privind amenajarea teritoriului
administrativ, in relatiile sale cu zona de influenta (teritoriul judetean,
regional sau national). in acest caz, plansele ajutatoare se numeroteaza 1.1,
1.2, 1.3 etc.

e Sinteze ale unor studii de fundamentare cu implicatii hotaratoare in
propunerile de organizare urbanistica (analize ale fondului construit,
circulatie, protectia mediului, delimitari le unor zone de risc, protejarea
patrimoniului natural si construit, modernizarea si dezvoltarea echiparii
edilitare etc.). in acest caz, plansele ajutatoare se numeroteaza 2.1, 2.2, 2.3
etc. pentru analize ale situatiei existente, sau 3.1, 3.2, 3.3 etc. pentru
propuneri.

e Desfacerea plansei de reglementari - echipare edilitara in mai multe
planse, in situatia cand densitatea retelelor edilitare nu permite elaborarea
unei singure planse coordonatoare. in aceasta situatie, plansele ajutatoare se
numeroteaza 4.1, 4.2, 4.3 etc.
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3.2.2. MUNICIPII SI ORASE CU O PPULATIE INTRE 30.000-
100.000 LOCUITORI

Caegoria include un numar de 48 unitati teritorial-administrative de bazj,
municipii si orase.

Luand ca baza categoria anterioara (localitati cu peste 100.000 locuitori),
categoria localitatilor cu o populatie cuprinsa intre 30.000-100.000 locuitori
prezinta unele simplificari (a se vedea cap. 3.0. Tabel sintetic):

m reducerea pieselor cu caracter de obligativitate
m cresterea pieselor facultative, alese dupa caz in functie de problematica
si specificitate.

Dintre piesele ce se elaboreaza dupa caz se mentioneaza:

" Studii de fundamentare

- relatii periurbane

- protectia mediului

- Zone construite protejate
- infrastructura majora

- anchete socio-urbanistice

- evolutia activitatilor economice.

PUG
- memoriu de sinteza

- analize sectoriale

Documentatii pentru avize/acorduri

- mediu

Structura continutului pieselor scrise si desenate se va mentine ca 12
categoria peste 100.000 locuitori, dar cu o amploare adaptata gradului de
complexitate al localitatilor.
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e

3.2.3.  MUNICIPI SI ORASE SUB 30.000 LOCUITORI

Aceasta categorie cuprinde majoritatea localitatilor urbane (191), dintre
care 9 municipii.

Luand ca baza categoria localitatilor cu peste 100.000 locuitori, categoria
localitatilor sub 30.000 locuitori prezinta urmatoarele simplificari (a se vedea

cap. 3.0. Tabel sintetic):

W renuntarea la unele piese
Studii de fundamentare
- relatii periurbane;.
- infrastructura majora;
- anchete socio-urbanistice;
- evolutia activitatilor economice.
PUG
- memoriu de sinteza;
- analize sectoriale.

® reducerea pieselor cu caracter de obligativitate si trecerea lor in categoria
pieselor facultative, alese dupa caz:

Studii de fundamentare

- circulatie;

- protectia mediului;

- Zone construite protejate;

- evolutia socio-demografica.
Documentatii pentru avize
- protectia mediului;

- circulatie.

Structura continutului pieselor scrise si desenate se va mentine ca la
Categoria peste 100.000 locuitori, dar cu o amploare adaptata gradului de
complexitate al localitatilor.
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3.2.4. COMUNE

Aceasta categorie include un numar de 2685 coruiic. Ca atare, s-a
considerat necesara prezentarea separati a continutului PUG.

| VOLUMUL 1 - MEMORIU GENERAL

Acesta cuprinde concluzii ale stadiului actual al dezvoltarii, cu
evidentierea disfunctionalitatilor, prezentarea justificatd a propunerilor de
organizare urbanistica, incluzand si corelarea cu concluziile studiilor de
fundamentare (acolo unde acestea exista).

Memoriul general va avea urmatorul continut:

e Foaie de garda, continand titlul si capitolul lucrarii, insemnele unitatii
elaboratoare, semnaturi si data..

e Cuprinsul memoriului general:

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectu! lucrarii
1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutie
2.2. Elemente ale cadrului natural
2.3. Relatii in teritoriu
2.4. Activitati economice
2.5, Populatla Elemente demografice si sociale
2.6. Circulatie
2.7. lntrawla existent. Zone functionale. Bilant teritorial
2.8. Zone cu riscuri naturale
2.9. Echipare edilitara
2.10. Probleme de mediu
2.11. Necesitati si optiuni ale populatiei

3. PROPUNER! DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Studii de fundamentare
3.2. Evolutie posibila, prioritati
3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu
3.4. Dezvoltarea activitatilor
3.5. Evolutia populatiei
3.6. Organizarea circulatiei
3.7. Intravilan propus. Zonlflcare functionala. Bilant teritorial
3.8. Masuri in zonele cu riscuri naturale
3.9. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.10. Protectia mediului
3.11. Reglementari urbanistice

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
54

=



COMUNE

IP,U.G. ~GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CADRUL CONTINUT - Reglementare tehnica

AL o

3.12. Obiective de utilitate publica
4, CONCLUZI - MASURI iN CONTINUARE
5. ANEXE (scheme, cartograme, grafice)

Capitolele 2 - Stadiul actual al dezvoltarii si 3 - Propuneri de

‘organizare urbanistica se pot prezenta si cuplat (ex. 2.3 - Relatii in

teritoriu + 3.3 - Optimizarea relatiilor in teritoriu; ... 2.6 - Circulatie + 3.6
- Organizarea circulatiei etc.).

INTRODUCERE

Date de recunoastere a PUG

Denumirea lucrarii
Beneficiar

Proiectant general
Subproiectanti, colaboratori
Data elaborarii

Obiectul PUG

solicitari ale temei-program

prevederi ale programului de dezvoltare a localitatilor, initiat si
aprobat de consiliul local

Editii anterioare ale PUG, modificari sau completari necesare

Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUG

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUG (dupa
caz)

Date statistice furnizate de Comisia Nationald de Statistica, surse
judetene sau local®

Proiecte de Investitii elaborate in domenii ce privesc dezvoltarea
localitatilor

Suportul topografic al PUG.

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

s-a

.

. 1.1.

cu

de

de

i @ 12
1.3.
2.
2.1

Evolutie

Date privind evolutia in timp a unitatii teritorial-administrative ce face
obiectul PUG.

Caracteristici semnificative ale teritoriului si localitatilor, repere in
evolutia spatiala a localitatilor.

Evolutia localitatilor dupa 1990.
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2.2. Elemente ale cadrului natural -

Vor fi evidentiate elementele cadrului natural ce au implicatii in modul de
organizare urbanistica, precum:

e caracteristicile reliefului;

* reteaua hidrografics;

e clima;

e caracteristicile geotehnice;

e riscuri naturale.

2.3. Relatii in teritoriu

Vor fi analizate si interpretate date si relatii ce au implicatii directe in
modul de amenajare a teritoriului si dezvoltare a localitatilor, extrase din:

* Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN), Sectiunile aprobate
prn lege (Sectiunea 1 - Cai de comunicatie, Sectiunea 2 - Apa), Sectmnlle in curs
de analiza si aprobare (Sectiunea 3 - Zone protejate naturale Si construite,
Sectiunea 4 - Reteaua de localitati), Sectiuni in curs de elaborare (Secgunea 5-
Zone de riscuri naturale)

* Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PAT)).

* Studii de fundamentare, elaborate anterior sau concomitent cu PUG.

Se vor prezenta critic relatiile in teritoriul administrativ al unitatii, sub
aspectul legaturilor cu exteriorul pe cdile de comunicatie, accesibilitatea la
trupurile ce compun intravilanul, trasee noi necesare sau modernizari ale unor
trasee existente.

2.4. Activitati economice

Se va preciza profilul economic al teritoriului si localitatilor, pe baza
potentialului natural al subsolului si solului, principalele functlum economice,
evolutia functiunilor in ultima penoada disfunctionalitati.

2.5. Populatia. Elemente demografice si sociale

Se vor trata urmatoarele aspecte importante:
* Numarul de locuitori (populatie stabild), de data recenta.

e Evolutia populatiei (anii de referinta vor fi cei ai recensamantelor
populat:el)

 Structura populatiei pe principale grupe de varsta.
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e Resursele de munca si populatia ocupata.

o Disfunctionalitati privind evolutia si structura populatiei, modul de
ocupare a resurselor de munca.

2.6. Circulatia
se vor evidentia aspectele critice privind desfasurarea, in cadrul
localitatilor, a circulatiei rutiere, feroviare, navale si aeriene (dupa caz).

Aceste aspecte se vor referi la capacitati de transport, greutati in fluenta
circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, precum si intre acestea si
zonele functionale ale localitatilor, necesitati de noi trasee sau de modernizare a
traseelor existente, capacitati si trasee ale transportului in comun, prioritati de
interventie pentru modernizarea principalelor intersectii etc.

2.7. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

Intravilanul existent este cel aprobat prin Hotararea Consiliului local (la
localitatile unde exista), sau cel prevazut de Legea fondului funciar, Ia 01.01.1990
(in situatia cand nu s-a aprobat alt intravilan).

Intravilanul existent se materializeaza in PUG prin corelarea limitelor si
suprafetelor aflate in evidenta Oficiului judetean de organizare a teritoriului
agricol, cu cele aflate in evidenta Consiliului local.

in componenta intravilanului existent intra, de reguld, o serie de trupuri,
reprezentand:

o localitatea de resedintg;
o localitati componente sau localitati apartinatoare;

 unitati economice izolate (industriale, agro-zootehnice, de depozitare,
extractive etc.);

e unitati de gospodarie comunala si echipare edilitara (platforme pentru
depozitarea deseurilor, puturi de captare apa, gospodarii de apa, statii de
transformare, statii de epurare etc.);

e unitati pentru functionarea sistemelor hidro-ameliorative (statii de pompe,
alte constructii specifice);

« unitati cu destinatie speciala;

« unitati turistice si de agrement (hanuri, moteluri etc.).
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Se vor analiza si prezenta principalele caracteristici ale zonelor functionale
din intravilan privind:
- activitatea de tip industrial si depozitz+e;
- activitatile agro-zootehnice;

=2

ST T A

SEon T

- locuintele;
- cai de comunicatie Si transporturi;

e il

i
:
g
|

- Spatii verzi si sport;

? - gospodarie comunalg;

’3 - echipare edilitard;

il - servicii;

- destinatie speciala;

- altele (terenuri agricole in intravilan, paduri, ape, neproductiv - dupa caz).

Bilantul teritorial, reprezentand proportia dintre suprafetele ocupate de
zonele functionale pe intreg teritoriul administrativ al unitatii de baza, se
intocmeste atat pentru teritoriul extravilan, cat si pentru cel intravilan.

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului
L administrativ va ilustra categoriile de folosinta ale terenurilor, grupate pe
1 teritoriul extraviian, teritoriul intravilan si total.

i Categoriile de folosinta, conform evidentelor cadastrale, pot reprezenta
] suprafetele agricole (arabil, pasuni-fanete, vii, livezi) si suprafetele neagricole
(paduri, ape, drumuri, curti-constructii, neproductiv).

Bilantul teritorial al categoriilor de folosinta pe intreaga suprafata a
teritoriului administrativ permite deducerea suprafetei intravilanului existent,

% prin aditionarea suprafetelor declarate curti-constructii in extravilan la suprafata
i__-_; intravilanului localitatilor (a se vedea tabelul urmator).
| ” | TERITORIU CATEGORII DE FOLOSINTA (ha)
b ADMINISTRATIV Agricol Neagricol TOTAL
:’ AL UNIT[\'TH DE | Arabil | Pasuni Vii Livezi | Padurt | Ape Dry- | Curfi- Ne-
BAZA -fanete muri | constr { prod
: EXTRAVILAN X
_i INTRAVILAN Y
TOTAL '
: % din total 100,0

| INTRAVILAN EXISTENT = X + Y

|

f |
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- Bilantul teritorial al categoriilor de folosinta pentru terenurile din
| | teritoriul administrativ al unitatii de baza se insereaza atat in memoriul general
(tabel+comentarii), cat si pe plansa de incadrare in teritoriu (tabel).

3 Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent,
* planimetrat pe plansa situatiei existente va prezenta urmatoarele elemente:

Suprafata (ha) Procent

Zone functionale Localitate |  Localitati Trupuri TOTAL | % din total
principala | componente izolate intravilan
sau
apartinatoare

-,

LOCUINTE SI FUNCTIUNI

azh COMPLEMENTARE

UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITE

de

UNITATI AGRO-
se g

ZOOTEHNICE

INSTITUTII SI SERVICII DE

tlui INTERES PUBLIC

CAI DE COMUNICATIE SI
TRANSPORT,

din care:

e rutier

o feroviar

e aerian

¢ naval

pe

1ta
dle

SPATII VERZI, SPORT,
AGREMENT, PROTECTIE

CONSTRUCTII TEHNICO-
EDILITARE

GOSPODARIE
COMUNALA, CIMITIRE

DESTINATIE SPECIALA

I

TERENURI LIBERE |
APE *

1| PADURI

TERENURI
NEPRODUCTIVE

Lt

100,0

0
hLOTAL INTRAVILAN EXISTENT,

2 g N SRR AR ST SR S TEAT S [ 3 (e ]

Bilantu!l teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent se
insereaza in memoriul general.
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Suprafetele si procentele rezultate vor fi comentate in privinta
proportiilor dintre zonele functionale, disponibilititi de teren, densitdti ale
locuitorilor, grad de dotare cu institutii si servicii publice etc.

2.8. Zone curiscuri naturale

Inventarierea si delimitarea zonelor cu riscuri naturale, in principal
suprafete supuse periodic inundarii si suprafetelor cu alunecari de teren, sunt
operatiuni deosebit de importante in cadrul PUG.

Aceste zone se inventariaza si se delimiteaza prin grija consiliilor Judetene
si locale in cadrul unor lucrari d|stmcte pe baza:

G SR St S T e T T et T oo s L B kb H

e cercetarilor de teren;

« studiilor geotehnice privind construibilitatea terenurilor si conditiile de
fundare a constructiilor;

* a concluziilor studiilor de specialitate, intocmite in acest scop; .
* detalierii macrozonarii teritoriului tarii, cuprinsa in sectiunea PATN,;

e informatii de la localnici privind evolutia fenomenelor, ritmicitatea si
amploarea lor.

Zonele inventariate si delimitate se transpun, pe categorii de producere a
fenomenelor, pe plansa de analiza a situatiei existente sau pe plansa separata.

2.9. Echipare edilitara

Se va prezenta critic stadiul echiparii edilitare, pe urmatoarele categorii de
lucrari:

O Gospodarirea apelor

- lucrari hidrotehnice (lacuri de acumulare, indiguiri);

- surse de apa (tipul sursei, capacitati in raport cu necesitatile populatueu
activitatile economice si pentru irigatii); v

- lucrari hidroameliorative;

2y ot

- disfunctionalitati.

£ RSy e it e i

O Alimentare cu apa

- descrierea sistemului de alimentare cu apa;

o S

i - debitul si calitatea surselor de ap4;
- aductiune;

P ; =
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8§ ~ - statiide tratare; - i

rivinga - inmagazinarea apei dé consum si compensare;

i ale - reteaua de distributie pe zone de presiune;
- probieme conflictuale si disfunctionalitati constatate.
Q Canalizare

ncipal - reteaua de canalizare;

sunt - statia de epurare a localitatii;

- probleme conflictuale si disfunctionalitati constatate.

2tene Q Alimentare cu energie electrica
- surse de alimentare, corelate cu sistemul energetic national;
- amplasamente statii de transformare;

le de - trasee linii majore electrice (pe tensiuni);
- amplasamente si capacitati posturi de transformare;
- traseul retelei de distributie medie tensiune;
- indicatori de consum;

a si - disfunctionalitati.
Q Telefonie

re a - analiza situatiei existente: amplasarea centralelor telefonice, relee radio,
retele majore de cabluri telefonice, numar abonati telefonici;
- aspecte critice. |
Q Alimentare cu caldura :

de - descrierea sisternului de incdlzire existent (sursa termica, combustibili
folositi);
- disfunctionalitati constatate.
QO Alimentare cu gaze naturale
- descrierea si analiza critica a instalatiilor de alimentare cu gaze naturale

ei,

(retele transport gaze, statii reglare, retele de distributie, principalii
consumatori, consum total, consum specific);

- disfunctionalitati constatate.
QO Gospodarie comunala

- analiza problemelor existente in ceea ce priveste sortarea, colectarea,
depozitarea si valorificarea deseurilor;

- unitati de gospodarie comunalj;

- prezentarea aspectelor critice.
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2.10. Probleme de mediu

Vor fi prezentate concluziile studiilor de analiza referitoare la problemele
mediului, pentru:

Situatia existenta

Cadrul natural (relief, conditii geotehnice, hidrologice, cliiné, spatii
verzi, cursuri si oglinzi de apa etc.).

Resursele naturale ale solului si subsolului mod de exploatare
valorificare rationala. Lot

Riscuri naturale (cutremure, alunecari, prabusiri de teren, caderi de
roci, inundatii Si fenomene meteorologice periculoase, emisii
radioactive naturale).

Monumente ale naturii Si istorice.

Indicarea zonelor de recreere, odihng, agrement, tratament.
Obiective industriale si zone periculoase.

Reteaua principala de cai de comunicatie.

Depozite de deseuri menajere si industriale.

Disfunctionalitati - prioritati (mediu)

Disfunctionalitati privind zonarea utilizarii teritoriului pe folosinte
(construite, terenuri agricole, silvice, permanent sub ape etc.).

Identificarea surselor de poluare, din care a celor cu pericol major
pentru populatie, vegetatie si animale.

Calitatea factorilor de mediu: sol, aer, apa, vegetatie, cu marcarea
zonelor poluate, a terenurilor de gradate etc.

Prioritati in interventie

2.11. Disfunctionalitati (1a nivelul teritoriului si localitatii)

Vor fi prezentate sintetic concluziile analizelor si studiilor de
fundamentare privind disfunctionalitatile care apar in desfasurarea activitatilor
in localitate si in teritoriul acesteia. Se vor identifica in acelasi timp si cauzele ce

le produc.

Cele mai intalnite disfunctionalitati pot fi

- dezechilibre in dezvoltarea economica;
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- probleme sociale rezultate din perturbarile in ocuparea fortei de munca
existente, structura necorespunzatoare a locurilor de munci fata de
resursele si rievoile localitatii;

- disfunctionalitati in cadrul activitatilor economice;

- conditii nefavorabile ale cadrului natural necesar a fi remediate prin
lucrari hidrotehnice, hidroameliorative si antierozionale;

- Necesitatea protejarii unor zone cu potential natural valoros, situri sau
rezervatii de arhitectura si arheologie;

- nivelul de poluare sau de degradare constatat in unele zone;

- disfunctionalitati generate de insuficienta sau absenta unor institutii
publice;
- aspecte critice privind organizarea circulatiei si a transportului in comun;

- aspecte legate de gradul de echipare edilitara a localitatii in raport cu
necesitatile populatiei;

2.12. Necesitati si optiuni ale populatiei

Se vor prezenta cerintele si optiunile populatiei, precum si punctul de
vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare a
localitatilor.

Se va expune in cadrul acestui capitol si punctul de vedere al
proiectantului privind solicitarile beneficiarului de dezvoltarea si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUG.

Optiunile populatiei, sugestiile si propunerile rezultate pot constitui

elemente de tema pentru PUG sau pentru alte faze de proiectare, necesar de
jor elaborat in continuare.

ite

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
3.1. Studii de fundamentare

Se vor prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare, elaborate
anterior sau concomitent cu PUG, in special a celor ce justifici enuntarea unor
reglementari urbanistice.

de
ce 3.2.  Evolutie posibila, prioritati

Se vor estima directiile posibile de evolutie a localitatilor, prin
- Valorificarea potentialului natural, economic Si uman existent pe teritoriul
- Unitatii ce face obiectul PUG.

Evolutia posibila a localitatilor se va corela cu prevederile / propunerile
din Sectiunile PATN, PATJ, Programe pe termen mediu si lung, sau din alte studii
a caror concluzii prezinta implicatii directe in aprecierea directiilor de dezvoltare.
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Prioritatile de interventie vizeaz3 etapa imediats si se propun in functie
de nevoile imediate de amenajare si dezvoltare si de fondurile avute Ia dispozitie
de consiliul local (fonduri proprii si fonduri de Ia bugetul statului).

Obiectivele de utilitate publici necesare prioritar (alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu gaze, telefonie, modernizari de drumuri, institutii
publice etc.), se pot fundamenta pe baza PUG aprobat, in cadrul documentatiilor
privind solicitarea de fonduri de la bugetul statului. )

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu

Pe baza prevederilor/propunerilor/informagiilor oferite de planurile de
amenajare a teritoriului si de studiile de fundamentare, vor fi prezentate
propunerile de optimizare a relatiilor in teritoriu, privind:

* pozitia localitétilor in reteaua Judetului;

* caile de comunicatie si transport;

* mutatii intervenite in folosinta terenurilor;

e lucrari majore prevazute/propuse in teritoriu,

* deplasari pentru munca;

e dezvoltarea in teritoriju a echiparii edilitare.

in unele cazuri, propunerile de amenajare si dezvoltare depasesc limita
administrativd a teritoriului ce face obiectu] PUG, intrand in relatii cu teritoriile
administrative vecine. in aceast3 situatie, propunerile PUG se coreleazi cu
propunerile pentru teritoriile vecine (daca acestea exista), sau se initiaza studiul
1a 0 scara ce permite cuprinderea teritoriului de influenta.

3.4. Dezvoltarea activititilor

Se vor face propuneri privind relansarea economici a localitatilor, axate
pe valorificarea resurselor solului si subsolului, a capacitatilor existente si fortei

de munca din teritoriu, precizandu-se pe sectoare de activitate (industrie,

depozitare, transporturi, agriculturd, turism si agrement, mica industrie,
mestesuguri, artizanat etc.):

- dezvoltare prin reorganizare, retehnologizare si rentabilizare a unitatilor
existente;

- specificul unitatilor necesar a se realiza;

- modul de folosire a rezervelor existente de teren;
- asigurarea cu utilitati;

- locuri de munca necesar de creat.
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Evolutia populatiei

in corelare cu prevederile / propunerile din documentatiile de amenajarea

teritoriului, evolutia populatiei se poate determina dupa urmatoarele modele:

e modelul de crestere biologica, in care calculul se face pe baza
posibilitatilor de crestere naturala (spor natural)

» modelul de crestere tendentiald, prin luarea in considerare a sporului
mediu anual (spor natural si migrator), inregistrat in ultimii 15-20 ani.

Pentru estimarea locurilor de munc3 se va avea in vedere:
e Corelarea locurilor de munca cu variantele de evolutie a populatiei.

* Posibilitatile de control asupra relatiei populatie - locuri de munca, prin
redistribuirea populatiei ocupate in sectoarele de activitate.

« Evidentierea aspectelor sociale rezultate ca urmare a mutatiilor
previzibile in structura populatiei ocupate, precum si cele rezultate din
mobilitatea populatiei si a fortei de munca.

Organizarea circulatiei

Pe baza concluziilor si propunerilor studiilor de fundamentare se vor

formula propuneri cu privire la circulatia interioara localitatilor:

Q Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun

- modernizarea sau completarea arterelor de circulatie, in raport cu
necesitatile functionale ale localitatilor;

- imbunatatirea penetratiilor in localitati si a relatiilor de circulatie cu
localitatile din teritoriul inconjurator;
- asigurarea spatiilor pentru parcaje;

- rezolvarea aspectelor conflictuale aparute din analiza situatiei existente
(amenajarea  unor intersectii, dimensionarea tramei stradale
corespunzator valorii traficului, pasaje denivelate etc.).

U Organizarea circulatiei feroviare (dupa caz)

- prevederi de constructii si instalatii necesare imbunatatirii si
modernizarii circulatiei feroviare (devieri de linii, gari, statii tehnice,
realizarea de noi racorduri etc.);

- eliminarea aspectelor critice rezultate din analiza situatiei existente.
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O organizarea circulatiei navale (dupa caz) , ;

fiz! - prevederi de lucrari, instalatii si constructii speciale necesare extinderii si
modernizarii transportului de calatori si arfuri;

- amenajari portuare pentru activitati specifice si obiective cu alte
destinatii.

O organizarea circulatiei aeriene (dupa caz)

- conditii impuse amplasarii si modernizarii aeroporturilor;

- servituti si restrictii impuse zonelor construite limitrofe (regim de
inaltime maxim, distante minime etc.); .

- stabilirea zonelor de protectie si a amenajarilor. necesare reducerii
poluarii fonice.

.3.7. Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial

i Ca urmare a necesitatilor de dezvoltare, precum si pe baza concluziilor
studiilor de fundamentare, zonele functionale existente pot suferi modificari in
structura si marimea lor (amplasari.de noi obiective, amenajari sau reamenajari).
De asemenea, se pot avea in vedere noi suprafete de teren, ce pot modifica
intravilanul existent.

.
[ Astfel, limita intravilanului localitatilor se poate modifica, noua limita
l incluzand toate suprafetele de teren ocupate de constructii $i amenajari, precum
si suprafetele necesare dezvoltarii pe o perioada determinata. Propunerile
privind noul intravilan si relatia cu intravilanul existent vor fi justificate in
piesele scrise si figurate in piesele desenate. '

g T T e e

Totalul suprafetei justificate pentru includerea in intravilanul
propus, implicd dupa aprobarea PUG, in baza actelor normative in vigoare,
competente diferite:

3 T T s e

R L i Dt o s

* pana la 1,0 ha intrd in competenta Oficiului judetean pentru cadastrul
agricol si organizarea teritoriului agricol;

* pana la 100 ha intra in competenta Ministerului Agriculturii si
Alimentatiei;

* peste 100 ha intra in competenta Guvernului. ' i |

intravilan se determini pe intreaga unitate administrativ-teritoriald de baza.
4 Aceasta suprafata se scoate etapizat din circuitul agricol, prin efectul autorizatiel
it de construire.

e

|

|
l
i
g= in toate cazurile, suprafata totald solicitata pentru introducere In
|
II
|4
i
z
k
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/ Zonele functionale vor fi determinate in functie de activitatile
dommante aferente suprafetelor respective de teren.

pentru fiecare zond cu functiune predominanta se vor prezenta

alte
yrmatoarele aspecte:
« concluziile studiilor de diagnosticare a disfunctionalitatilor;
3 « modificarea limitei si justificarea acesteia;
e marimea zonei;
1 de « categorii de interventii propuse (in spiritul valorificarii potentialului
existent si inlaturarii disfunctionalitatilor).
cer
in determinarea zonificarii functionale se mentine, in general, configuratia
existenta a partilor ce compun mtravuanul cu un trup principal (localitatea de
resedintd) si trupuri izolate in teritoriu (localitdti componente, localitati
iilor apartinatoare, unitati economice etc.).
ri in Bilantul teritorial al zonelor cuprinse in intravilanul propus are la baza
ari). bilantul tentorlal al intravilanului existent, corectat cu mutatiile de suprafete
fica intre zonele functionale sau majorat cu suprafetele justificate pentru
introducerea in intravilan.
nita intr-o formula simplificata a bilantului teritorial al suprafetelor cuprinse in
um intravilanul propus, situatia existentd se poate reflecta prin mentinerea
rile coloanelor 4 (suprafete pe total) si 5 (procente), la care se adauga suprafetele
In propuse pentru zonele functionale si procentele rezultate (prin corelare cu
tabelul de la pct. 2.7 al memoriului general).
nul Bilantul teritorial al zonelor cuprinse in intravilanul existent sn propus se
ire, insereazi atat in memoriul general (tabel+comentarii), cat si in plansa de
reglementari urbanistice (tabel).
rul
3.8. Masuri in zonele cu riscuri naturale
Si o . . e R :
' Pentru zonele cu riscuri naturale, inventariate si delimitate in planuri, se vor
mentiona masurile ce pot conduce la eliminarea sau diminuarea efectelor lor:
- interdictie de construire in zonele afectate de inundatii periodice,
n eroziuni, alunecari de teren etc., pana la data eliminarii producerii lor;
za.
‘i - promovarea unor proiecte pentru eliminarea cauzelor ce le produc

(acumulari pentru controlul debitelor, diguri de aparare, diverse amenajari:
in cazul inundarii, consolidari de versanti, amenajari, plantari in cazul

alunecarilor de teren);
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- includerea in prioritatile de interventie imediaté_a proiectelor respective
si solicitarea de fonduri pentru realizarea lor.

Masurile propuse vor fi intarite si detali” “e in cadrul Regulamentuluj local
de urbanism.

3.9. Dezvoltarea echiparii edilitare

in functie de concluziile analizei situatiei existente si propunerile studiilos
de fundamentare se vor trata urmatoarele categorii de lucrari:

e Gospodarirea apelor
- lucrari hidrotehnice propuse pe teritoriul ce face obiectul PUG;
- lucrari necesare pentru apararea contra inundatiilor, eroziunii versantilor etc;

- lucrari necesare pentru realizarea unor surse calitative de apa.

* Alimentare cu apa

- imbunatatiri si extinderi ale capacitatilor instalatiilor de alimentare cu
apa (surse de apa, statii de tratare, retea de distributie) potrivit noilor
dezvoltari propuse pentru localitati si teritoriu,

- lucrari prioritare.

e Canalizare
- imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare;

- extinderi sau propuneri noi de statii de epurare;
- lucrari prioritare.

* Alimentare cu energie electrici

- Propuneri privind asigurarea necesarului de consum electric;
- Propuneri privind extinderi sau devieri de linii electrice;

- propuneri de construire de noi statii de transformare sau posturi de transformare.

¢ Telefonie

- Propuneri pentru extinderea liniilor de telecomunicatii;

- Propuneri pentru noi amplasamente de oficij postale, centrale telefonice,
relee.
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[ —

Alimentare cu caldura

- solutii privind imbunatatirea asigurdrii incalzirii locuintelor, institutiilor
publice, unitatilor productive (asigurarea rezervei de combustibil, dotarea
corespunzatoare a centralelor termice);

- schimbari ale sistemului de incalzire.

Alimentare cu gaze naturale (dupa caz)

- propuneri privind asigurarea necesarului de alimentare cu gaze naturale
corespunzator dezvoltarii urbanistice propuse;

- surse apropiate pentru alimentare;

- procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze
naturale.

Gospodarie comunala

- propuneri privind amenajarile pentru sortarea, evacuarea, depozitarea Si
tratarea deseurilor menajere;

- propuneri pentru constructii Si amenajari specifice.

3.10. Protectia mediului

In functie de constatarile la care se ajunge prin compararea concluziilor

studiilor de fundamentare si a concluziilor analizei situatiei existente, cu
reperele de normalitate, se formuleaza propuneri si masuri de interventie
urbanistica, ce privesc:

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare majora (emisii,
deversari etc.).

e Epurarea si preepurarea apelor uzate.
» Depozitarea controlata a deseurilor menajere si industriale.

* Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri si taluzuri,
plantari de zone verzi etc.

* Organizarea sistemelor de spatii verzi.

» Delimitarea orientativa a zonelor protejate si restrictiile generale
pentru conservarea patrimoniului natural si construit.

e Zonele propuse pentru refacere peisagistica si reabilitare urbana.

—
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3.11. Reglementari urbanistice ) :

dupa cum urmeaza:

cauzelor ce le-au detér)

3.12. Obiective de utilitate publica

urmatoarele operatlum

Vor_fi prezentate reglementarile si categornle de mterventu urbanistic

« Solutia generala de organizare si dezvoltare a localitatilor.
 Organizarea cailor de comunicatie.
« Destinatia terenurilor, zonele functionale rezultate.

. Zon,e%otejate si limitele acestora (zone cu valoare istorica,
peisagi a ecologlca protejate sanitar).

. Prote;area unor suprafete dln extravilan (terenuri agncole valoroase ;-

paduri, oghnzn de apa etc.).

« [terdictii temporare de construire pentru zonele care necesita studii si |

cercetin suphmentaret(planun urbanistice zonale privind parcelan
reparcelan operatlum de renovare).

) Interdlctn deflmtlve de construire pentru zonele care prezinta -riscur

gy
naturale servntutl de protectle etc.,
F"W"{m_ S

lnterdlcmle deﬁ_

[

-3

Pentru a facmta prevederea obnectlvelor de utilitate pubhca sunt necesare

D octen
listarea oblectlvelor de utlhtate publ;ca _
ldentlfncarea tnpulm de proprietate asupra terenunlor din mtravnlan

a) Propnetate publica

- terenuti proprietate publica de-interes ‘tiational;

- terenuri propnetate publica de interes judetean;

- terenu i oﬁnetate pubhca de interes. local. |

b) Propnetate Dnvata

- terentri propnetate privata (ale statuiui) de interes natlonal

- terengg propngfate privata (ale unitatilor administrativ-teritoriale) de

interes Iudetean __

- terendn proprietate privata (ale umtatnlor admlmstratlv tentonale) de

interes local;

- terenurj propr;g‘ga'te, Privata a persoanelor fjzice sau juridice. .

determinarea circulatiei juudlce a terenurilor intre detinatori, in vederea

realizarii noilor obiective deé utilitate publica: Lt

- terenuri ce se iritentioneaza a frerecute in domeniul public al, umtauloq .

admipistrativ-teritoriale;
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- terenuri ¢e se intentioneaza a fi trecute in domeniul privat al nitatilor
administrativ-teritoriale; o :

- terenuri aflate in domeniul privat, destinate concesionarii;

-terenuri aflate in domeniul privat, destinate schimbului.

Tabelul cu obiective de utilitate- publica prevazute in PUG cuprinde
umirea lucrarii, categoria de interes a lucrarii si suprafata de teren sau
rica ngimea lucrarii, pe domeniile stabilite de art. 6 din Legea nir. 33/1994

!

Jase, - " CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE :

‘Se vor prezenta ‘concluzii pr“vmd

..AmenaJarea Si, . nezvoltarea unltatu tentonal-admlmstratlve de baza in
totalitatea ei, in corelare cu teritoriile administrative lnconjuratoare

SCUM p Sansele de relansare economico-sqciald a localitatilor, in corelare cu
. programul propriu de dezvoltare. '

1ari] Categorii principale de interventie, care sa sustind materjalizarea p:ogramulm
- ¢ de dezvoltare.

Prioritati de interventie, in functie de necesitati si th_iuni_l_g populatiei.

{e Aprecieri ale elaboratorului PUG asupra unor constrangeri (limite fizice in
;are : dezvoltare), pozitii diferite elaborator PUG - beneficiar (mariri nejustlﬂcate ale
: intravilanului etc.).

_ Pentru continuitatea si aprofundarea propunerilor generale reglementate
j. prin PUG, se-vor indica lucrarile necesar de elaborat in perigada urmatoare:

e Plan Urbanistic Zonals LPUZ) cu ‘precadere in zonele in care au fost
instituite interdictii temporare de construire. -

- e Altestudii privind detalierea unor zone sau probleme conflictuale.

o Proiecte prioritare de investitii, care sa asigure implementarea
obiectivelor, in'special in domeniul interesului public.

L5,  ANEXE ‘ -

-----

g
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prOpunenle de organlzare urbamstlca (extrase din PATN, PAT], studu de
fundamentare etc.). i

Volumul 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

5 Regulamentul local de yrbanlsm (RLU) reprezinta o plesa de baza m
aplicarea PUG, el lr;tannd si detalnnd prin prescriptii (permlsmnl si mterdlctu) E
reglementanle din PUG. A

_ Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructnlor pe mtreg terltonul administrativ al unitatii¢é face obiactul PUG.

La baza elaborarii RLU aferent PUG, sta Regulamentul General de
Urbanism, aprobat prin. HGR nr. 525/1996 si Ghidul de elaborare &
Regufamentulw Local de Urbanlsm aprobat prm Ordmul MLPAT nr. 80/N/1996
cu actualizari ulterioare.

' “odata aprobat, ‘impreuna cu PUG- ul, RLU constituie act de autormate al
administratiei publice locale.

RLU ‘este structurat astfel:

I DISPOZITI GENERALE B T .

1. ROluIRLU | - ..V

2. Baza legala a elaboririi

3. Domeniul de aplicare

IL REGULI' DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la ‘pastrarea mtegntatn mediului 5| protejarea
patrimoniului natural Si ‘construit. -

5. Reguli' cu privire la siguranta constructiilor 'si la apararea interesului
public.

6. Regull de amplasare si retrageri minime obligatorii.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii. 2
8. Reguli cu priv{re la echiparea edilitara.
-9..Reguli cu privire la forma si dimensiunile terepurilor pentru construégii.
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Cap.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
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Reguhle de baza privind modul -de ocupare a terenurilor vor fi stabilite
inand seama de necesitatea instituirii, dupa caz; a unor sérvituti de utilitate
Bublica, conform listei prezentate in Anexa 1.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR . FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

L - Zona pentru locuinte:
1S ‘- Zona pentru institutii si servicii
ID  -Zona pentru unitdti industriale si depozitare {
A - Zona pentru unitati agricole |
C - Zona pentru cai de comunicatie
SP - Zona pentru spatii verzi amehajate, pérdele de p'rb’t"ecg'i"e, sport si
agrement
DS  -Zona cu destinatie speciala
GC - Zona pentru gospodarie comunala
TE - Zona pentru echipare edilitara

PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN

EXTRAVILAN

TA - Terenuri agricole

TF - Terenuri forestiere

TH - Terenuri aflate ‘permanent sub ape

TC - Terenuri ocupate de cai de comunicatie
TN - Terenuri neproductive

TS - Terenuri cu destinatie speciala

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Prescriptiile din RLU au ¢a suport Unitatile Teritoriale de Referinta (UTR).

_ Unitatile Teritoriale de Referinta reprezinta instrumentele operationale in
sprijinul stabilirii reglementarilor specifice unor zone urbane cu caracteristici
dlstlncte

Ele vor fi delimitate conventional pe baza cnterulor de omogenitate
1 morfologlca Si functionald,

9 ul’
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:Eﬂf*ﬁsﬁﬂmtaule “Teritoridle ~de- Refermta se contureaza prin _strazic. si limj
cadastrale; precum si- pe ﬁaza functlunn predommante si a categorulo i

lnterventle Gy “-'T“f

Pentru UTR-urile cu caracteristici similare se poate formula si apli
acelasi set de prescriptii.

Partea grafica, cuprinzand schema i |mpamru localitatii in UTRun precum
fiecare unitate teritoriala de refermta se anexeaza la Regulamentul local: d
urbanism. , S
in activitatea de ‘aplicare a PUG' si RLU, emitentul certificatului X
urbanism si a autorizatiej de construire identifici UTR-ul in care solicitantiil-¢
inscrie si extrage, in mod obligatoriu; prescriptiile din RLU privind oportunitat
si conditiile de amplasare si realizare a obiectivului propus.

._r

s

B.  PIESEDESENATE- . .. . it
+ Piese de baza |

Acestea se intocmesc_pe planun topograf” ce actualizate, in culori si semne
conventlonale standard. .
1. INCADRAREIN TERITORIU - L s

Scara uzuala este 1:25.000 (pe suport obtinut de la IGFCOT-

Bicuresti) si cuprinde:

E:
e LIMITE
- limita teritoriului administrativ al unittii teritoriale de
baza, cu .indicarea denumirii . unititilor administrative
invecinate;

- limita intravilanului propus (incjusiv trupuri); _ Ll
- alte limite, dupa caz (teritoriujudetean:sau niational): 4
e FOLOSINTA TERENURILOR ' g

- terenuri pentru constructii si amenajari (o singura culoare 2
peatru;suprafetele din intravilan; 2

- Yerenuri agricole, din cae arabil, pasuni, vii; fanete, livezi;
=gerénfiriforestiere; 2, ; :
-apgyZone inundabile; £= .
~feaiife comunicatiz Fitiere (AS, DN, DJ, DG; ' -
- ca'de:comunicatie feroviare (dupa caz);
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- cai de comunicatie navale (dupa caz);

- cai de comunicatie aeriene (dupa caz);
- Zona protejata cu valoare istorica, ecologica, sanitara;
- Zone cu riscuri naturale;

um si - sursele de apa, statiile de tratare, inmagazinari;

al de - statii de epurare ape uzate;

- centrale si statii electrice, linii de inalta tensiune; -
1 de
ul se
tatea

- alte retele (gaze, telecomunicatii);

- propuneri de noi trasee ale cailor de comunicatie sau
magistrale edilitare.

 BILANT TERITORIAL (tabel pe plansa)

al folosintei suprafetelor din teritoriul administrativ, la nivel
de propus (ha si %)

|

Limita teritoriului administrativ pentru unitatea ce se elaboreaza
PUG, trecuta pe plansa 1, este cea statuata de legea impartirii

'mne administrativ-teritoriale in vigoare.

Eventualele modificari ale acestei limite, solicitate de-beneficiar -
chiar in cazuri justificate, se mentioneaza in memoriul general ca
propuneri, urmand ca aprobarea sa se faca printr-o noua lege (PUG-ul
aprobat nu poate infirma prevederﬁe unei legi).

e de 2. SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI
ati( ) - Scara uzuala este 1:5000 si cuprinde:
e LIMITE
- limita intravilanului existent (inclusiv trupuri);
- limita teritoriului administrativ, cu indicarea unitatilor
administrative invecinate, dupa caz;
oare - alte limite, dupa caz (teritoriu judetean sau national).

- limita zonei centrale.

e ZONIFICARE
- zona pentru locuinte si functiuni complementare;
- zona institutii publice, servicii;
- zona unitati industriale / depozitare;
- zona unitati agricole;
- zona gospodarie comunala, cimitire;
¥ch.3 - CADRUL CONTINUT AL PUG
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429 <7 frente
gl zona%culatle Fere var% gns;ructllae

- zona circulatie navala Si: amenajan uferente (dupa cazj; .
s"fq}' j"' SRl
=Zona cnrculatle aenana si amenaJan aferente (dupa caz)
AL DA ﬁ%& LR FEYT A0 SHtIS e, £ v DL ORE -
= Pa‘dUEi; HTESE) MR A RN
- ZQne Ly Fiscurinaturale;, o ;
-terenun n&&roductlvebwgm i sl - | o 1
- zona Ci detinatie spéuala ‘ :
R T {lalorra’e pa‘tni?gimu . “ e
T1e s Ve AN . Dassiai i e P
- suprafete sohcntate pe‘n’tru lntroducere in mtravnlan )
Eeeatg shIS0AY JAIRL TIHTT TMA N
. DRUMURI oA e
Iovic &l , gse o?.a re‘p’reze\'?’éik‘pnncipéleie categoru de drumuri xe
penetreaza in locahtat‘“ B E Tt
M—,gy,u,g T w%r'ﬁdﬁmo ¥l '--' mirs feggretieyl nlornl 3 E -ah
i fm:q‘w 939l 3b. EIBANIES: B3 it . Buacty 8y aiuaid DUS E 3
'drumuﬂjﬂdetﬁne,* -Hu iog drawaidicmt e anbes :"T,E\G ‘ .: & -
-\ air i PR H s id ) Las ..1 31_'{)
4 \ 4 g
wslyitaTad b A ;amf’{" YR COMMDRIE: . esivne m sirleons /
G L.-’;-"}rf:a b *[gate dmnwmier—:voz avea mumxemte dm clasare si fthrectule
f-nyal 5z J,oggcat{ieiocahtatllgmye{mate R arif (o ugqom ;f’
o '.==-:$|'_: ‘,E‘ 1‘_
- STRAZI in iNEFAVITAh, &l Warea Wnbracamintii'si ﬂenuﬁﬂ?f: ‘
° DlSFUNCTlONALlTATl (tabel pe plansa)
Se a@p Lpretiza. Prificipaléled disfunctiondlitati. (sthazi cu
lmbracammg -provizoriigsintersectii;-conflictuale, zone e st
Eezmta deficiente din punct de vedere functional, surse de .
poluare zone cu nlvel ridicat de poluare 'etcl). *
;-"“?‘} u"" ~-,-q i v i
iz, *“PR%RYMT_ i r’flxﬁsta!éé"‘ih tabel, fnqﬁreptul dlsfunctlumlor
ioli?é;*f'-. L3183 zmﬁ iﬁ’Q“-‘ 1 sinimibe v‘u*:‘ Wizt 'i,;i='f'-"f:: -
Fuaoool T Rsesqub assRridurn v ua mh-’_
ﬁﬂczmsewﬁwa%mmlw ‘ﬁéﬁﬁm E- -
Scara uzualdeste 1: 5000 s?ﬁrﬁ?‘ﬁde. =imil -
o UMiE ¢ Y aemoRmMot
IR i iﬁtravi!énﬂlﬁf 'Bffoyﬁﬁus& n c‘r‘%w tn'ff)ﬁn)
i A ,5:"3( B} 1 'Jsj" ff 2N
- fimita tentoriuim az\ tratlv cu /indicarea
20 A o1 -
sdminfstrative i eénrni titpd ) caz)
ot 3a6 ol fr ot
- alte limite, dupa « caz (tenu{rml judegean national);
b S F '3,-“ 2 .}5 GiT:
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siavins o aooelimitazenel centrale.
i « ZONIFICARE FUNCTIONALA ‘
. - zona centrald si alte zone cu furictiuni complexe de interes
general; ..., .. HREE
: : - zona pentru-docuinte si functiuni.complementare;
- zona ?nstitupii publice, servicii;
" _-zona:unitati-industriale ./ depozitare;
'_ - zona unitati-agricole;
- Zona gospadarie comunald, cimitire; . ¢ -
N SR - ~zonaconstructji aferente lucrarilor edilitare;
) -20na circulatie rutiera si aménajari aferente;
'- f - zona cnrculatle ferovnara si amena_]arl aferente
wri ce " - zona chulatle nava1é sn amena_]arl aferente (dupa caz)
“sm”g:\ ‘i };[;C‘: 7 },\ ﬁrgyléﬂe aeraana si amenajar; aferente {dupa caz);
1 - ape AR U) 3
\ ‘ ‘-':ar-‘. e ooepaduriyono o Lt .;_::' :’:_
o 3 - zone e necesﬁa masun 3e grotectne impotriva riscurilor
irectiile S ”n%erale* B BIMGNI2D, 08 G 0LeN
I SSE ET tje“r;e"n{un neproductive - mjaglrjjrlf dénamenajare
L es7ANa Cl dgstmaue speciald,

o “DRUMURI- ;

. ""?‘ﬁé }gor ﬁfézenta dxferentlat exnstent - propus principalele
T g U eatégorii tie drumun ‘te ehel;reaza sau. ocolesc localitatile,
cu nimerele lor dln clasare S dlrectlfle catre locahtatnle

sz cu (B
Yo
arse de 4

- Ly Tl i. ¥ :'5“‘&’1_(
e mvecmaté*‘- Pl S LA
tiunilor e 00 95l SAHEBRE R ) (OF:
E '.I et 51 nuf ]J(_,frdrumurl'!'latlorljale' i 30 S RS2SR E S ?;i‘ :
: gArumurijudetene;.. e oo
- - drumari comunale. HEAZAUS 0T e
-r b & STRAZ[ | Pl il ‘ 3
EEREETURE T3 A Y ST S RS S 2
.‘ _ Se vor prezenta dlfg‘rentlas gj)glstgpt propys componentele
retel?l majore din mtravnla cu enumirea, imbracamintea,
it v o JB 1§

prbp)u éri de mod’ermzan de tiasee podurl podete propuse,
intersectii 1m3§ﬁahte ‘neCe’s'af de mod'ernlzat

. REGLEMENTARI _ _
- categorii, dg mtarvgntu in zonele functlonale
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=777 - zone _' protejate, « cu Va"l_oa'rei 'is'toricé,
pejsa_gisticé; . ;
. -Zone protejate pe baza nc elor sanitare;
- interdictie temporara de construire;
= interdictie definitivd de construire;
- dezvoltarea spatiilor VErzi amenajate;
- propuneri vizand protectia mediutui;

- alte reglementari, -
* BILANT TERITORJALr(tabel pe plansa) -

-2 al felosintei suprafetelor “din intravilanul propus, compa
- cu bilantul teritorial din intravilanul existent - ha si%

S o ey G %

$-—REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA |
Scara uzuala este 1:5000, se redacteaza pe suportul plansei d

regléméntari urbanistice, diferentiat existent - propus si cuprinde
* ALIMENTARE CU APA
- surse, aductiuni, tratari, inmagazinari ale apei poatbile (da
- Se potinscrie in formatul plansei);
-retéle majore de distributie a apei .bb’ta,lgile;
- alte retele de alimentare cu apa (il]dué_trialé, irigatii. 2

CANALIZARE A
- retele majore-de canalizare 4 ‘apélor menajere;
- retele majore de canalizare a apelor pluviale; .
~retele majore de capalizare in sistem unitar;
',;_-Et;aéﬁ de epurare si,preepurare (daca se pot inscrie in
, R plalgel "
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA ”
- statii $i posturi de traqsfo_rm'_a'fe; .
“-retele majore electrice dé transport i distributie;
- culuare tehnice de protectie ale retelelor.
TELECOMUNICATII «
- centrale telefonice,
- retele majore urbane si interurbane;
ALIMENTARE CU CAEBURA 155 Vg He 3
- surse de pr'qa'uggre;ré-___g_neréie'i:'term'i“c_e';m
- Tetele termice apa fierbinte;
- punctele termicej '
- retele termice de distributie;
«depozite de combustibil si-de cen usa.
* Cap.3 - CADRUL CONTINUT ALPUG T

~

F
t
L]

78




COMUNE

ioa i P U.G. - GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CADRUL CONTINUT - Reglememore tehnica
Ctl"%ia - e AILIMENTARE CU GAZE
- statii de reglare; ,

- retele majore de distributie.

1 5. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR )
Scara uzuala este de 1:5.000, se redacteaza pe suportul plansei de
reglementari urbanistice si cuprmde
e TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR DIN

INTRAVILAN (prin culoare)
a) Proprietate publica

- terenuri proprietate publica de interes national;
- - terenuri proprietate publica de interes judetean;
Mmparat - ‘g - terenuri proprietate publica de interes local.
E () b) Proprietate privata
- terenuri proprietate privata (ale statului)de interes national;
- terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ-
. teritoriale)de interes judetean;
.]i';e(; e:de i - terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ-
.. teritoriale)de interes local,
- - terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
€ (daca g Terenurile aflate in litigiu se lasa albe (necolorate).

¢ CIRCULATIA TERENURILOR (prin hasuri)
- terenuri ce se mtentloneaza a fi trecute in domeniul
public;
E N - terenuri ce se lntentloneaza a fi trecute in domeniul
- privat al unitatilor administrativ-teritoriale;
" - terenuri aflate in domeniul pnvat destinate
concesionarii;
- terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului.
e OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE
- tabelul obiectivelor de utilitate publica propuse.

crii A

3 -+ Planse ajutitoare
- Plansele de baza mentionate sunt obligatorii la elaborarea PUG-urilor.

E Aceste planse de baza pot fi completate cu alte planse, in functie de
E complexntate Si talia localitatilor, privind:

¢ Informatii Si propuneri suplimentare privind amenajarea teritoriului
¢ administrativ, in relatile sale cu zona de influenta (teritoriul Judetean
- regional sau natlonal) in acest caz, plansele ajutatoare se numeroteaza 1.1,
¢ 1.2,1.3 etc.
: e Desfacerea plansei de reglementari - echipare edilitara in mai multe
planse, in situatia cand densitatea retelelor edilitare nu permite elaborarea
unei smgure planse coordonatoare. in'aceast3 situatie, plansele ajutatoare se
numeroteaza 4.1, 4.2, 4.3 etc.
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¢ Documentatii pentru avize/acorduri din partea organismelor centrale
interesate

= Documentatii pentru avizul MLPAT

Solicitarea avizului MLPAT se face de catre beneficiarul PUG, prin
depunerea intr-un exemplar integral al PUG, inclusiv studiile de fundamentare,
RLU si avizele / acordurile obtinute.

In urma analizarii documentatiei, MLPAT poate emite aviz favorabil, aviz

cu recomandari sau conditii pentru etapele ulterioare, sau poate restitui
documentatii pentru completari.

Partile scrise si desenate, retinute de MLPAT la emiterea avizului, se
completeaza de catre elaboratorul pUG.

LI Documentatii pentru avizul Ministerului Transporturilor
Aceasta contine parti din PUG, piese scrise si desenate, care ilustreaza:
¢ concluziile analizei situatiej existente si propunerile de organizare a cailor de

fomunicatie pe cuprinsul teritoriuluj administrativ al unitatii ce face obijectul
PUG;

) reglementarile de organizare si modernizare 3 Circulatiei in intravilan, in

felatiile ce intervin intre caile de comunicatie gestionate de Ministerul
Iransporturilor si zonele functionale invecinate.

Suportul pentru elaborarea documentatiei necesare solicitirii avizului
Ministerului Transporturilor il reprezinta capitolele specifice din memoriul
beneral si memoriile studiilor de fundamentare, precum si piesele desenate
| itoriu, reglementari urbanistice - zonificare si planse din studiile

_ Documentatia pentru solicitarea avizului Ministerului Transporturilor va
uprinde tratarea problematicii pentru toate categoriile de caj de comunicatie
'_xistente/propuse pe teritoriul ce face obiectul PUG (rutiere, feroviare,
lavigabile si aeriene - dupad caz). Fiecare categorie de cai de comunicatie se
ainteaza in dosar Separat, transmise simultan la Ministerul Transporturilor,
entru analiza in departamentele de specialitate.

Cap.4 - CADRUL CONTINUT AL DOCUMENTATIILOR PENTRU AVIZE/ACORDURI
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Se recomanda consultarea prealabila a Ministeruiui Transporturilor, pe
parcursul elaborarii PUG. La analiza documentatiei in caddrul Ministerului
Transporturilor este necesara prezenta elaboratorului PUG si a beneficiarului,
pentru sustinerea propunerilor.

Vor fi tratate urmatoarele probleme principale:

e trasee majore existente/propuse;

« modernizari ale drumurilor si strazilor existente (largiri, imbracaminti etc.)

» regim de aliniere corespunzator la traversarea intravilanului de caile de
comunicatie, in functie de clasarea cailor de comunicatie si functiunea zonei
ce o traverseaza;

e propuneri de pasaje denivelate, modernizarea unor intersectii.

Documentatia catre Ministerul Transporturilor va cuprinde propunerile de g

organizare ce sunt specifice activitatii de amenajare a teritoriului si
urbanismului. Elementele specifice gestionarii suprafetelor respective de teren
(bornare, eventuale litigii cu autoritatile publice locale privind limitele si
suprafetele cadastrale ale cailor de comunicatie etc.) sunt atributii ce revin
Ministerului Transporturilor.

n Documentatii pentru avizul Autoritétii Nationale pentru Turism

Acestea contin parti din PUG, piese scrise si desenate, care ilustreazg
potentialul turistic al unitatii ce formeaza obiectul PUG precum Si propuneri dg
valorificare a acestui potentlal (in cazul localitatilor ce includ statiuni tunstlc

declarate).

L Documentatii pentru avizul Ministerului Sanatatii

Documentatiile sunt necesare in cazul existentei pe teritoriul unltatn E
face obiectul PUG a potentialului balnear, ce poate fi valorificat prin modernizaf
si dezvoltare (in cazul localitatilor ce includ statiuni balneare declarate).

:

Documentatiile pentru obinerea avxzelor Autoritatii Nationale pen
Turism si Ministerului sanatatii sunt sustinute atat prin concluznle studiilor @

fundamentare (piese scrise si desenate) cat si prin prelucrarea lor in cad
urbamstlce

propunerilor din PUG (lncadrarea in teritoriu, reglementari
zonificare).

. - - e }
| Documentatii _pentru _avizul Ministerului __ Apararii Natlona

Ministerului de Interne, Serviciul Roman de Informatii 2
Se inainteaza distinct pentru cele 3 institutii si vor cuprinde: :

« piese scrise (date generale, activitati economice, servicii, prescripgs
privind conditiile de vecinatate a umtatllor cu destinatie speciala etc

» piese desenate (reglementari urbanistice - zonificare).
Cap.4 - CADRUL CONTINUT AL DOCUMENTATHLOR PENTRU AVIZE/ACORDURI
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ilor, pe &
sterului § Documentatii pentru avizele altor ' e
iarului t L : organisme centrale interesate
claruiul, Acestea se elaboreaza dupa caz si se inainteaza catre:
* Ministerul Mediului (pentru probleme deosebite, ce depasesc atributiile
directiei judetene de resort).
* Ministerul Culturii - CNM] (pentru probleme speciale ce depasesc
atributiile comisiilor judetene de resort).
Ef_c'); * Regii autonome (pentru gospodarirea apelor, exploatarea unor resurse
“aile de ale subsolului etc.). '
*a zonei . . § e . :
§ Flecare documentatie ilustreaza problemele specifice, in piese scrise si
- desenate.
¢ Documentatii pentru avize/acorduri din partea organismelor
e i teritoriale interesate
lhejm 1 L Avizul Consiliului local se emite pe baza documentatiei definitive
ie teren K pPredate (PUG Si RLU).
itele si
e revinfgi m Avizul unic al _Consiliului ludetean - reprezentat de Comisia tehnici de
urbanism si amenajarea teritoriului, constituit3 prin Hotararea Consiliului local,
ise emite pe baza exemplarului complet al PUG (inaintat de beneficiar, odata cu
\ [cererea de emitere a avizului, catre compartimentul de coordonare aj activitatii
ustreaza B de amenajarea teritoriului si de urbanism) si a extraselor din PUG inaintate, in
uneri de prealabil, catre organismele teritoriale interesate, precum:
turistice * Gestionarul surselor de apa potabila, al retelelor de aductiune si
distributie, precum si al retelelor de canalizare
Documentatia cuprinde capitolele specifice din memoriul general si din
studiile de fundamentare (existent/propus) Si partea desenatd din PUG
1itatil ce p_rivind .reglementérile specifice pentru lucrari edilitare (alimentare cu apa
1erp'=7a\re _.: S! canalizare).
e * Administratorii teritoriali ai ciilor de comunicatii.
° Gestionarul retelelor de transport si distributie al energiei electrice
. pentr .Documentatia cuprinde capitolele specifice din memoriul general
diilor de (existent/propus) si Plansa privind reglementirile specifice pentru lucrari
n cadr edilitare (alimentare cu energie electrica).
listice * Gestionarul retelelor de telecomunicatii

Documentatia cuprinde capitolele specifice din memoriul general
(existent/propus) si plansa privind reglementarile specifice pentru lucrari
edilitare (telecomunicatii).

* Gestionarul surselor si retelelor de alimentare cu caldura (dupi caz)

Documentatia cuprinde capitolele specifice din memoriul general

(existent/propus) si plansa privind reglementarile specifice pentru lucrari
edilitare (alimentare cu caldur3).

* Gestionarul retelelor de alimentare cu gaze naturale (dupa caz)

Cap.4 - CADRUL CONTINUT AL DOCUMENTATIILOR PENTRU AVIZE/ACORDURI
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Documentatia cuprinde parti din memoriul general care sa justifice
dezvoltarea retelelor existente (inclusiv partea_desenata aferenta), sau s3
sustina mtroducerea alimentarii cu gaze naturale in localitati, pe baza
proceduru legale.

» Directia judeteana pentru protectia mediului

Documentatia cuprinde piese scrise, reprezentand extrase din memoriul
general (capltolele 2.10 si 3.10), din memoriile studiilor de fundamentare,
precum si piese desenate (incadrarea in teritoriu Si reglementan
urbanistice - zonificare).

* Inspectoratul judetean pentru sinatate publici

Documentatia inaintata este identica cu cea pentru protectia mediului.

e Grupul pompierilor militari

Documentatia inaintatd cuprinde extrase din Regulamentul Jocal de
urbanism pnvnnd in special, regulile de baza privind modul de ocupare a
terenurilor si protectia impotriva incendiilor.

Se anexeaza la documentatie si plansa cu reglementarile urbanistice -
zonificare.

e Protectie civila

Documentatia inaintata este identica cu cea pentru protectia impotriva
incendiilor, la care se mai adauga masurile necesare in caz de calamitati.

e Comisia judeteana pentru protectia patrimoniului istoric si cultural
Documentatia va cuprinde lista monumentelor clasate si masurile propuse
pentru protectia si valorificarea lor, la care se anexeazi plansa de
reglementari urbanlstlce zonificare (cu marcarea zonelor de protectie).
Alte institutii judetene, a ciror activitate coordoneazi invatamantul,
sanatatea, cultura sportul, drumurile judetene si comunale, cnrculatla
fondul forestle (dupa caz).

[ | Avizul Oficiului Judetean pentru cadastrul agricol Si organizare a
teritoriului agricol
] Avizul Oficiului judetean de cadastru, geodezie si cartografie

Documentatia inaintata simultan celor doua oficii cuprinde piese scrise, §
extrase din memoriul general (existent/propus), ilustrand categoriile de folosnnrta: ,
a terenurilor, intravilan- extravilan, precum Si piese desenate, ilustrand relatla‘_
intravilan existent - intravilan propus (Sltuatla existenta, reglementan_ |
urbanistice, zonificare), precum Si identificarea trupunlor intravilanului propush.
(incadrarea in teritoriu). 3

in conformitate cu tabelul sintetic prezentat la cap. 3.0.
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|
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.1

I'ocaliu 5
« 'de Inchis
. 18
Ibastru
eschis 13
Ibastru
schis 13
Negru 24

\Ro§u 8
frtocaliu 5
Galben 3

"Mov 19

Albastru
inchis 15

_ 'Albastru
Bdeschis 15

DRAREA iN TERITORIU

e LIMITE

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNlTi\'!'ll TERITORIALE DE

 BAZA

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS
LIMITA TERITORIULUI JUDETEAN (dupa caz )
LIMITA TERITORIULUI NATIONAL (dupa caz )

» FOLOSINTA TERENURILOR
TERENURI PENTRU CONSTRUCTI S| AMENAJARI

ARABIL

PASUNI
L

FANETE
LIVEZI

PADURI

APE

ZONE CU RISCURI NATURALE ( INUNDABILE, ALUNECARI )

* CAIDE COMUNICATIE

RUTIERA-DN/DJ/DC

FEROVIARA (dupa caz )
NAVALA (dupi caz)

AERIANA (dupa caz)
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Balben 3 —_—— (-

irtocaliu 5 ~ w== o G == =

Balben 3 (D

e ZONEDE PROTEC]‘IE
ZONA ZONA DE PROTECTIE FATA DE OBIECTIVELE CU VALOARE DE
PATRIMONIU

ZONA DE PROTECTIE SANITARA ( SURSELE DE APA, STATIILE DE
TRATARE, INMAGAZINARI, STATII DE EPURARE APE UZATE,
PLATFORME DE DEPOZITARE DESEURI)

ZONA DE PROTECTIE FA',I'I\ DE CONSTRUCTII $1 CULOARE TEHNICE
( CENTRALE SI STATII ELECTRICE, LINII DE INALTA TENSIUNE,
RETELE DE GAZE / TELECOMUNICATII)

o LUCRARI TEHNICO - EDILITARE

LINIE ELECTRICA AERIANA
LINIE ELECTRICA AERIANA
LINIE ELECTRICA AERIANA

RETEA MAJORA DE GAZE REPARTITIE
RETEA MAJORA DE GAZE DISTRIBUTIE

STATIE DE REGLARE GAZE

BILANT TERITORIAL

AL FOLOSINTEI SUPRAFETELOR DIN TERITORIULUI ADMINISTRATIV PROPUS

TERITORIU

CATEGORI DE FOLOSINTA

PMINISTRATIV AGRICOL NEAGRICOL
L UNITATII DE -
BAZA Paduri Ape Drumuri S Neprod. TOTAL
. constr.
FRAVILAN
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ITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI
LEGENDA
: NUMAR |
j snoars « LIMITE
i UROPL N 1
Rosu 8

LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT

§ w20  ——T— LIMTATERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE DE
E BAZA

T +==—=  LIMITA TERITORIULU] JUDETEAN ( dupa caz)

.:- Violet 10 s,

—=-=—— LIMITA TERITORIULUI NATIONAL ( dupa caz)
® ® & & [ IMITAZONEICENTRALE

* ZONIFICARE

Galben 3

ZONA PENTRU LOCUIN”I'E - REGIM MIC ~ MEDIU / MARE DE TNAL"HME
ZONA INSTITU'!'II PUBLICE SISERvICH

ZONA UNITA',rl INDUSTRIALE / DEPOZITARE
ZONA UNITA',rl AGRICOLE

SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

TERENURI AGRICOLE iN INTRAVILAN
ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO - EDILITARE
ZONA OBIECTIVE CU VALOARE DE PATRIMONIU

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMENAJARI AFERENTE
(dupa caz)

ZONA CAI DE COMUNICA]’IE NAVALA §I AMENAJARI AFERENTE (dupa
caz)

ZONA CAI DE COMUNICATIE AERIANA SI AMENAJARI AFERENTE
(dupa caz)

APE
TERENURI FORESTIERE

TERENURI CE NECESITA MASURI DE PROTEC',FIE/AMELIORARE

IMPOTRIVA RISCURILOR NATURALE ( lNUNDA',rll, ALUNECARI)

TERENURI NEPRODUCTIVE
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] : Gri deschis — ~ R g N
o3 L | UPRAFETE SOLIITATE PENTRU INTRODUCERE iN INTRAVILAN
;
e DRUMURI

§  Rosus DRUMURI NATIONALE
Portocaliu § DRUMURI JUDETENE

§ Gaen3 T DRUMURI COMUNALE
! e STRAZIIN INTRAVILAN

| wmeme=  STRAZI CU IMBRACAMINTE DEFINITIVA

| —— STRAZICU IMBRACAMINTE PROVIZORIE -~ PAMANT
REBRE TRASEE PIETONALE

B

o
i DOMENI DISFUNC‘[IONALITA]‘I PRIORITA‘,TI
o
i 2 ) P 1) NP
2., 2.,
IRCULATIE 3., 3eeenn..
.nnnn. Noe.....

' ND CONSTRUIT SI 2., 2).......
TILIZAREA TERENURILOR 3)...... 3).......
1 T e
f L) 1).......
FATI PLANTATE, AGREMENT, 2., ...,

3)...... 3).......

5 {OBLEME DE MEDIU 3)

QOTEJAREA ZONELOR, 0....... T
¥/ VALOARE DE.PATRIMONIU [2)....... 2).......
E BAZA NORMELOR 3)....... 3).......

BANITARE IN VIGOARE
§ATA DE CONSTRUCTII S
BULOARE TEHNICE

8 DESTINATIE SPECIALA
BONE POLUATE
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NUMAR
§ cuLoaRe

it

Rosu 8

Ocru 20

Violet 10

Galben 3

Rosu 8

Maro 22
‘=. Verde 16
Verde 17
Galben 3

Ocru 20

b Ocru Inchis

21
Roz 9
i Violet 10
Mov 11
i Albastru
 inchis 15

i Albastru
deschis 15

; Albastru
deschis 13

fVerde inchis

18

. EUROPENCIL

. Portocaliu 5

LEGENDA

| REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE

e LIMITE
LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITA‘,TII TERITORIALE DE
BAZA

LIMITA TERITORIULUI JUDE'!'EAN ( dupa caz)
LIMITA TERITORIULUI NATIONAL( dupa caz)
LIMITA ZONEI CENTRALE

* ZONIFICARE FUNCT"IONALI\

ZONA PENTRU LOCUIN]’E ]| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE
ZONA UNITATI AGRICOLE ’I~
SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT !,
TEREN AGRICOL iN INTRAVILAN |
ZONA GOSPODARIE COMUNALA

|
!
l
ZONA INSTITU',I'II PUBLICE, SERVICII
‘I
i

ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR EDILITARE

ZONA CU DESTINA]‘IE SPECIALA

- . - i
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE ;)
ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA $1 AMENAJARI AFERENTE '
ZONA CAI DE COMUNICATIE NAVALA S| AMENAJARI AFERENTE l

ZONA CAI DE COMUNICATIE AERIANA S| AMENAJARI AFERENTE

APE

PADURI

.
e
B e
e T
e e e







Galben 3

* ZONE DE PROTECT,'IE / INTEF{DIC",HE

ZONE PROTEJATE PE BAZA N
APA, STATIILE DE TRATARE, |
UZATE, PLATFORME DE DEPOZITARE

( CENTRALE SISTAT

ZONA DE PROTEC’!’!E FA’,I'A DE OBIECT
PATRIMONIU

e . DRUMURI
mmmmsmmes  DRUMURI NATIONALE

SmmwEme DRUMURI JUDE',rENE
= DRUMURI COMUNALE

e STRAZI

STRAZI PROPUSE PENTRU LARGIRE S| MODERNIZARE
STRAZI PROPUSE PE TRASEE NOI

NMAGAZI

ORMELOR SANITARE (SURSELE DE
NARI, STATII DE EPURARE APE
DESEURI, CIMITIRE )

ZONE PROTEJATE FA'!’A DE CONSTRUC]‘II SICULOARE TEHNICE

I'ELECTRICE, LINII DE iINALTA TENSIUNE,
RE]’ELE DE GAZE/ TELECOMUNICA',FII )

INTERDIC’,HE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
lNTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

IVELE CU VALOARE DE

00000 TRASEE PIETONALE PROPUSE
BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
Pr | Pr t
ZONE FUNCTIONALE Suprafata ( ha ) % d?ncle:tal Suprafata (ha) % dﬁ'\cte:lal
intravilan intravilan

SPATIi VERZI SPORT,

LOCUINTE Si FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

UNl'rA'rl"iNbTTs‘fﬁiA‘L"é'$n
DEPOZITE

UNITATTAGRG = Z0OTERNICE ™

INSTITUTH $SERVICI DE
INTERES PUBLIC

CAIDE COMUNICATIE S
TRANSPORT,
din care:
* Rutier
¢ Feroviar
e Aerian
Navai

AGREMENT, PROTECTIE

CONSTRUETII TEHNICO T
EDILITARE

GOSPODARIE COMUNALK,
CIMITIRE

DESTINATIE SPECIALA ™

TERENURITIBERE
P
PADURI ™
TERENURI NCPRODUCTIVE =

TOTAL INTRAVILAN
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§.EGENDA

CARIOCA
PERMANENT

Albastru
deschis

Albastru
deschis

Mov
Galben

Albastru
deschis

Roz

Albastru
deschis

Albastru

Ro§u

Verde

Maro

Maro

Portocaliu

Gri deschis
23

EXISTENT

wnrw O e O mme

w0 O O Do

TS T T o

weor= Jf

IR ¢ & Mvap o & Sewely

+ ALIMENTARE CU APA

CAPTARI DE APA DE SUPRAFA]’A
SAU IZVOARE

CAPTARI DE APA SUBTERANA
CONDUCTA DE ADUCTIUNE

GOSPODARIE DE APA

REZERVOR DE INMAGAZINARE A
APEl POTABILE

STATIE POMPARE A APEI POTABILE
RETEA MAJORA DE DISTRIBUTIE A
APEI POTABILE

RETEA MAJORA DE DISTRIBUTIE A
APEI INDUSTRIALE

+ CANALIZARE

RETEA MAJORA DE CANALIZARE A
APEI UZATE MENAJERE

RETEA MAJORA DE CANALIZARE A
APEI PLUVIALE

RETEA MAJORA DE CANALIZARE A
APELOR UZATE iN SISTEM UNITAR

STATIE DE POMPARE A APEI UZATE

STATIE DE EPURARE A APEI UZATE

¢+ SUPRAFETE INTRODUSE
IN INTRAVILAN







' owia. + ALIMENTARE CU ENERGIE
i CULOA -
: EXISTENT PROPUS TERMICA

» SURSE DE PRODUCERE
CENTRALA ELECTRICA DE
TERMOFICARE ( CET)

CENTRALA TERMICA DE ZONA (CTz)

CENTRALA TERMICA DE CUARTAL (CT)

§ catven3 CENTRALA INDIVIDUALA ( CT)

Rosu 8 PUNCT TERMIC ( PT)

. RE'!'ELE TERMICE
~ =T==— RETEA TERMICA SUBTERANA

“s—T—=~ RETEA TERMICA SUPRATERANA
. SUPRAFETE DE TEREN
AFERENTE (extrase din plansele 2 si 3 )

ZONA GOSPODARIE COMBUSTIBIL

ZONA DEPOZITARE REZIDUURI

¢+ ALIMENTARE CU GAZE

STATIE REGLARE MASURA PREDARE
(SRMP)

STATIE REGLARE MASURA ( SRM )
RETEA DE GAZE REPARTITIE

RETEA DE GAZE DISTRIBUTIE

¢+ SUPRAFETE INTRODUSE IN |
INTRAVILAN
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EGENDA

NUMAR

o OARE  EXISTENT

FUROPENCILC

PROPUS

LEA 400 KV

I EasEcy
LEA 220 KV

CARIOCA
LEA 400 KV
Albastru 15 ey
LEA 220 KV
Rosu 7 S o sy
Galben
fluorescent
Galben LEA 110 KV
lﬁ-—-—:sr:....
"UOI’ESCEI’“ e PRI S
Galben LES 110KV
fluorescent m
Verde LEA 20 KV
permanent
Verde
permanent

Verde LES 20KV
permanent M

Verde
permanent

Verde
permanent

Verde
permanent

H Roz .?G

lluorescent

Portocaliu
fluorescent

Roz -

=

LEA 110 KV
rremdll, .

LES 110Ky
Pe="=x =)

LEA 20 KV
TR e

L oo 2

LEA io KV

LES 20KV

Dresme e v

luorescent

Portocaliu [}

luorescent

ortocaliu

uorescent

ortocaliu
uorescent

BRIV
Roz
|
uorescent

deschis 23 - { ST

¢ ALIMENTARE CU ENERGIE
ELECTRICA

. RE]’ELE DE TRANSPORT
LINIE ELECTRICA AERIANA 400 KV
LINIE ELECTRICA AERIANA 220 KV

* STATIE DE TRANSFORMARE

* RETELE DE DISTRIBUTIE (IT, MT)
LINIE ELECTRICA AERIANA 110 KV

LINIE ELECTRICA SUBTERANA 110 KV

LINIE ELECTRICA AERIANA 20 KV

LINIE ELECTRICA AERIANA 20 KV PROPUSA
PENTRU DEVIERE

LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20 KV

e POSTURI TRANSFORMARE MT/JT
IN CABINA DE ZIDARIE

iN CABINA METALICA

AERIAN

¢ TELECOMUNICA'!’II

CENTRALA TELEFONICA AUTOMATA

CENTRALA TELEFONICA MANUALA

. RE]‘ELE DE TELECOMUNICA'!'II
MAGISTRALE CABLURI FIBRA OPTICA

MAGISTRALE CABLURI COAXIALE
CABLURI COAXIALE
RELEE RADIOEMISIE SI TELEEMISIE

CENTRALA RADIOTELEFONIE FIXA

¢+ SUPRAFETE INTRODUSE iN
INTRAVILAN







UG e

PROPRIETATEA ASUPRA

P







PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

LEGENDA -
| Juman * TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA
E EUROPENCIL TERENURILOR DIN INTRAVILAN
E 4 a) PROPRIETATE PUBLICA
’ Mov 11 TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL
Rosu 7 TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDETEAN
Portocaliu § TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
b) PROPRIETATE PRIVATA
Maro 22 TERENURI PROPRIETATE PRIVATA DE INTERES NATIONAL
Maro 19 TERENURI PROPRIETATE PRIVATA DE INTERES JUDETEAN
Maro 20 TERENURI PROPRIETATE PRIVATA DE INTERES LOCAL
Gaiben 3 TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU

-JURIDICE
¢) TERENURI iN LITIGIU

E___.._J
° CIRCULA',TIA TERENURILOR
'/////‘ TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE iN DOMENIUL

PUBLIC

TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE iN DOMENIUL
PRIVAT AL UNITATILOR ADMINISTRATIV TERITORIALE

E TERENURI AFLATE iN DOMENIUL PRIVAT DESTINATE
CONCENSIONARII

FEEFFHE  TerenuRl arLATE in bomeiuL PRIVAT DESTINATE SCHIMBULUI

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI

SUPRAF.
Al
NATIONAL JUDETEAN LOCAL TEREN LUNGIME

DOMENII

INSTITU'!'H PUBLICE Si SERVICH

SALVAREA, PROTEJAREA $! PUNEREA IN
VALOARE A MONUMENTELOR,
ANSAMBLURILOR S!SITURILOR ISTORICE

................ g :
SALVAREA, PROTEJAREA §l PUNEREA IN

VALOARE A PARCURILOR NATURAI‘.E,
REZERVATILOR NATURALE §l A

MONUMENTELOR NATURALE

SISTEME Dé PROTEC]’IA MEDIULUI
................ 1

APARAREA TARI, ORDINEA PUBLICA St

SIGURANTA NATIONALA
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